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المرتبة التاسعة عالميًًا والثانية بين الأسواق الناشئة تعكسان ثقة المستثمرين 
بالاقتصاد الإماراتي واستراتيجياته المستقبلية

الإمارات تواصل صعودها العالمي وتدخل قائمة أفضل 10 وجهات 
للاستثمار الأجنبي المباشر في 2026

              واصلــت الإمــارات العربيــة المتحــدة تعزيــز 
مكانتهــا كواحــدة مــن أبــرز الوجهات الاســتثمارية 
ــل 10 دول  ــن أفض ــاءت ضم ــا ج ــم، بعدم فــي العال
ـًا فــي جــذب الاســتثمار الأجــنبي المبــاشر  عالمي�
لثقــة  “كيرنــي  تقريــر  وفــق   ،2026 عــام  خلال 
الاســتثمار الأجــنبي المبــاشر”، فــي إنجــاز يعكــس 
سياســاته  ونجــاح  الإماراتــي  الاقتصــاد  قــوة 

والاســتثمارية. التنمويــة 

ــت  ــن Kearney، احتفظ ــادر ع ــر الص ــب التقري وبحس
ًـا فــي مــؤشر ثقــة  الإمــارات بالمركــز التاســع عالمي�
الاســتثمار الأجــنبي المبــاشر، كمــا واصلــت احــتلال 
المرتبــة الثانيــة بين الأســواق الناشــئة بعــد الصين 
للعــام الثالــث على التــوالي، فــي مــؤشر واضح على 
تنامــي جاذبيــة الدولــة لــرؤوس الأمــوال العالميــة 

وســط التحــولات الاقتصاديــة الدوليــة.

ثقة عالمية بالاقتصاد الإماراتي

يعكس هــذا التصنيف اســتمرار ثقة المســتثمرين 
ــتثمارية  ــة والاس ــة الاقتصادي ــيين فــي البيئ الدول
الإماراتيــة، خاصــة فــي ظــل مــا تتمتــع بــه الدولــة 
مــن اســتقرار اقتصــادي وتشريعــي وبنيــة تحتيــة 
تدعــم  مرنــة  حكوميــة  وسياســات  متطــورة 

الأعمــال والاســتثمار.

أعلى  ســجلت  الإمــارات  أن  إلى  التقريــر  وأشــار 
ـًا بنســبة  مســتويات التفــاؤل الاقتصــادي عالمي�
خلال  الاقتصاديــة  الآفــاق  بشــأن   42% بلغــت 
الســنوات الــثلاث المقبلــة، كمــا تصــدرت مــؤشرات 
التفــاؤل الاقتصــادي بين الأســواق الناشــئة، رغــم 
التحديــات الجيوسياســية والتوتــرات الإقليميــة 

التي تشــهدها المنطقــة.

قــدرة  يعكــس  الأداء  هــذا  أن  محللــون  ويــرى 
الإمــارات على الحفاظ على اســتقرارها الاقتصادي 
ــات  وجاذبيتهــا الاســتثمارية، حتى فــي ظــل التقلب

العالميــة والتحديــات المرتبطــة بالاقتصــاد الــدولي 
ــارة. ــة والتج ــواق الطاق وأس

الأداء الاقتصادي يقود الجاذبية الاستثمارية

القــوي  الاقتصــادي  الأداء  أن  التقريــر  أوضــح 
الرئــيسي وراء جــذب المســتثمرين  يُُعــد العامــل 
مــن   30% اعــتبر  حيــث  الإماراتيــة،  الســوق  إلى 
المســتثمرين أن النمــو الاقتصــادي هــو المحفــز 
الأهــم لاتخــاذ قــرارات الاســتثمار داخــل الدولــة.

ًـا خلال عــام  وســجل الاقتصــاد الإماراتــي نمــوًًا قوي�
النفطيــة  غير  الأنشــطة  بتوســع  مدعومًًــا   ،2025
والخاصــة،  الحكوميــة  الاســتثمارات  وزيــادة 
إضافــة إلى تســارع التحــول نحــو الاقتصــاد الرقمــي 

والتكنولوجــي.

عوامــل  عــدة  إلى  المســتثمرون  أشــار  كمــا 
أبرزهــا: الإمــارات،  جاذبيــة  تعــزز  استراتيجيــة 

	1 سهولة ممارسة الأعمال بنسبة 28%.
	2 جودة البنية التحتية بنسبة 27%.
	3 الابتكار التكنولوجي بنسبة 25%.
	4 توافر الموارد الطبيعية بنسبة 24%.

ويعكــس ذلــك نجــاح الإمــارات فــي بنــاء بيئــة أعمــال 
تنافســية تجمــع بين التشريعــات المرنــة والبنيــة 

ــادي. ــاح الاقتص ــة والانفت ــة الحديث التحتي

خريطــة  رســم  تعيــد  المتوســطة”  “القــوى 
العالمــي الاســتثمار 

لفــت تقريــر كيرنــي إلى أن الإمــارات تُُعــد مــن أبــرز ما 
يُُعــرف بـ”القوى المتوســطة” التي تحقق مكاســب 
ــوال  ــع رؤوس الأم ــادة تموض ــل إع ــدة فــي ظ متزاي
العالميــة، حيــث يتجــه المســتثمرون بشــكل متزايــد 
نحــو الاقتصــادات المســتقرة والمرنــة القــادرة على 

التكيــف مــع المتــغيرات العالميــة.

المســتثمرين  مــن   84% أن  التقريــر  أوضــح  كمــا 
العالمــيين يعتبرون السياســات الصناعيــة والحوافز 

ــة دبي - الامارات ــل “المهم ــن العوام ــة م ــة التحتي ــة والبني الحكومي
ــو  ــاشر، وه ــنبي المب ــتثمار الأج ــرارات الاس ــدًًا” فــي ق ج
منظومــة  تطويــر  عبر  الإمــارات  منــه  اســتفادت  مــا 
القطاعــات  مختلــف  تدعــم  متكاملــة  اســتثمارية 

الاقتصاديــة.

صندوق استثماري بـ10 مليارات دولار

أطلقــت  الاســتثمارية،  جاذبيتهــا  تعزيــز  إطــار  وفــي 
 10 بقيمــة  للاســتثمار  ـًا  وطني� صندوقًًــا  الإمــارات 
دعــم  بهــدف  المــاضي،  نوفــمبر  خلال  دولار  مليــارات 
تنفيــذ الاستراتيجيــة الوطنيــة للاســتثمار 2031، التي 
الأجــنبي  الاســتثمار  تدفقــات  مضاعفــة  تســتهدف 
وتعزيــز مســاهمة القطاعــات الاقتصادية المســتقبلية.

العقبــات  تقليــل  على  العمــل  الدولــة  تواصــل  كمــا 
المرتبطــة  والقــوانين  الأنظمــة  وتطويــر  التنظيميــة 
بالاســتثمار والشركات والإقامــة، إلى جانــب التوســع 
الإقامــة  وبرامــج  الحــرة  الاقتصاديــة  المناطــق  فــي 

الأعمــال. ورواد  المســتثمرين  وتــأشيرات  الذهبيــة 

الإمارات مركز عالمي للاستثمار والأعمال

ضمــن  الإمــارات  اســتمرار  أن  الاقتصــاد  خبراء  ويــرى 
ــس  ــتثمار يعك ــة للاس ــات العالمي ــل الوجه ــة أفض قائم
نجاحهــا فــي التحــول إلى مركــز دولي للأعمــال والتمويل 
ــن  ــتفيدة م ــتية، مس ــات اللوجس ــا والخدم والتكنولوجي
موقعهــا الجغرافــي الاستراتيجــي وربطها بين الأســواق 

ــة. ــة والإفريقي ــيوية والأوروبي الآس

ــة  ــا والطاق ــل التكنولوجي ــات مث ــاهمت قطاع ــا س كم
المتجــددة والعقــارات والســياحة والخدمــات الماليــة 
ــام  ــة أم ــة الدول ــز جاذبي ــي فــي تعزي ــذكاء الاصطناع وال

المســتثمرين العالمــيين خلال الســنوات الأخيرة.

ــيخ  ــل ترس ــارات تواص ــؤشرات أن الإم ــذه الم ــد ه وتؤك
مكانتهــا كواحــدة من أكثر الاقتصــادات جذبًًا للاســتثمار 
ــع  ــط تنوي ــذ خط ــتمرارها فــي تنفي ــع اس ــم، م فــي العال
اقتصــادي طموحــة تســتهدف تعزيــز النمــو المســتدام 

وبنــاء اقتصــاد قائــم على المعرفــة والابتــكار.
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العقارات والأراضي تستحوذ على الحصة الأكبر من النشاط وسط نمو قوي للتمويلات بنسبة %43.4
مصر.. رغم تراجع العقود.. التمويلات الممنوحة للتأجير التمويلي تقفز إلى 14.9 مليار جنيه 

في يناير 2026

ــويلي فــي مصر  ــأجير التم ــاط الت ــهد نش               ش
ــة خلال  ــود المبرم ــدد العق ــدودًًا فــي ع ــا مح تراجعًً
ــبيرة فــي  ــزة ك ــل قف ــر 2026، فــي مقاب ــهر يناي ش
قيمــة التمــويلات الممنوحــة، مــا يعكس اســتمرار 
ــو  ــوق نح ــاه الس ــويلي واتج ــاط التم ــع النش توس

ــة. ــا والأعلى قيم ــات الأكبر حجمًً الصفق

الهيئــة  عــن  صــادرة  حديثــة  بيانــات  وكشــفت 
العامــة للرقابــة الماليــة أن عــدد عقــود التــأجير 
 ،2026 ينايــر  خلال  عقــدًًا   184 ســجل  التمــويلي 
مقارنــة بـــ191 عقــدًًا خلال الــفترة نفســها مــن عام 

2025، بنســبة تراجــع بلغــت 3.7%.

ورغــم انخفــاض عــدد العقــود، ارتفعــت قيمــة 
لافــت،  بشــكل  للنشــاط  الممنوحــة  التمــويلات 
ــاضي،  ــر الم ــه خلال يناي ــار جني ــل إلى 14.9 ملي لتص
مقابــل نحــو 10.4 مليــار جنيــه فــي ينايــر 2025، 

ـًا بنســبة 43.4%. محققــة نمــوًًا قوي�

العقارات تتصدر النشاط التمويلي

العقــارات  عقــود  أن  الهيئــة  بيانــات  وأظهــرت 
مــن  الأكبر  النصيــب  على  اســتحوذت  والأراضي 
إجمــالي قيمــة عقــود التــأجير التمــويلي خلال ينايــر 
ــاط،  ــالي النش ــن إجم ــت %69.7 م ــة بلغ 2026، بحص
العقــاري  القطــاع  قــوة  اســتمرار  يعكــس  مــا 
غير  التمويــل  أدوات  على  المتزايــد  واعتمــاده 

المصرفــي.

المرتبــة  فــي  والمعــدات  الآلات  عقــود  وجــاءت 

الثانيــة بنســبة %14.8، تلتهــا عقــود ســيارات النقــل 
الســيارات  عقــود  احتلــت  فيمــا   ،8.09% بنســبة 

الرابعــة بحصــة بلغــت 4.9%. الملاكــي المرتبــة 

ــة القطــاع  ــل أن اســتمرار هيمن ــرى خبراء التموي وي
العقــاري على نشــاط التــأجير التمــويلي يعكــس 
المرتبطــة  التمــويلات  على  الكــبير  الطلــب  حجــم 
بالمشروعــات العقاريــة والتطويــر العمرانــي، خاصــة 
مــع توســع الدولــة فــي مشروعــات البنيــة التحتيــة 

ــدة. ــدن الجدي والم

نمو قوي خلال 2025

ووفقًًــا لبيانــات الرقابــة الماليــة، ســجلت قيمــة 
التمــويلات الممنوحــة لنشــاط التــأجير التمــويلي 
خلال الــفترة مــن ينايــر إلى ديســمبر 2025 نحو 179.1 
مليــار جنيــه، مقارنــة بحــوالي 118.9 مليــار جنيــه 
خلال الــفترة نفســها مــن العــام الســابق، محققــة 

ــغ 50.8%. ــنويًًا بل ــوًًا س نم

فــي  المســتمر  التوســع  النمــو  هــذا  ويعكــس 
وزيــادة  بــمصر،  المصرفــي  غير  التمويــل  ســوق 
اعتمــاد الشركات والمؤسســات على أدوات التــأجير 
التمــويلي كبديــل مــرن للتمويل التقليــدي، خصوصًًا 
ــة. ــة والعقاري ــة والصناعي ــات الإنتاجي فــي القطاع

ما هو التأجير التمويلي؟

يُُعــد التــأجير التمــويلي مــن أبــرز أدوات التمويــل 
ًـا فــي دعــم الاقتصــاد  الحديثــة التي تلعــب دورًًا مهم�
الــوطني، مــن خلال تــوفير حلــول تمويلية لــلشركات 
الحاجــة إلى شراء الأصــول بشــكل  والأفــراد دون 

ــاشر. مب

ويُُســتخدم هــذا النــوع مــن التمويــل بشــكل واســع القاهرة - المحرر العقاري
ــات  ــدات والمركب ــارات والآلات والمع ــل العق فــي تموي
ــات  ــم المشروع ــهم فــي دع ــا يس ــاج، كم ــوط الإنت وخط
التنمويــة  والمبــادرات  والمتوســطة  الصــغيرة 

والقوميــة.

ويمنــح التــأجير التمــويلي الشركات مرونــة أكبر في إدارة 
ــول  ــتخدام الأص ــغيلي، عبر اس ــع التش ــيولة والتوس الس
مقابــل دفعــات دوريــة، مــع إمكانيــة التملــك النهائــي 

فــي بعــض العقــود.

دور الرقابة المالية في تنظيم السوق

وتتــولى الهيئــة العامــة للرقابــة الماليــة مســؤولية 
تنظيــم ومراقبــة نشــاط التــأجير التمــويلي فــي الســوق 
المصريــة، بما يشــمل إصــدار تراخيــص الشركات ومتابعة 
التزامهــا بالقواعــد المنظمــة وضمــان اســتقرار الســوق 

وحمايــة حقــوق المتعامــلين.

ــز دور  ــنوات الأخيرة إلى تعزي ــة خلال الس ــعى الهيئ وتس
التمويــل غير المصرفــي فــي دعــم الاقتصــاد، عبر تطويــر 
ــجيع  ــتفيدين وتش ــدة المس ــيع قاع ــات وتوس التشريع
ــات  ــب احتياج ــة تواك ــة متنوع ــتخدام أدوات تمويلي اس

ــدة. ــتثمارات الجدي ــوق والاس الس

التــأجير  ويــرى متخصصــون أن اســتمرار نمــو نشــاط 
الســوق  فــي  التدريجــي  التحــول  يعكــس  التمــويلي 
المصريــة نحــو الاعتمــاد على أدوات تمويــل أكثر مرونــة، 
ــدة  ــعار الفائ ــة بأس ــات المرتبط ــل التحدي ــة فــي ظ خاص
الحاجــة  جانــب  إلى  التقليــدي،  المصرفــي  والتمويــل 
ــة  ــة والعقاري ــات الإنتاجي ــل المشروع ــدة لتموي المتزاي

الــكبرى.
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المجلس الأعلى للقضاء يكشف تنفيذ آلاف المزايدات لصالح أكثر من 1100 قضية ضمن 
جهود تعزيز كفاءة التنفيذ القضائي

المزادات القضائية في قطر تحقق أكثر من 26 مليون ريال وسط نشاط متصاعد 
في بيع العقارات والمركبات

الدوحة - قطر

إدارة  أن  للقضــاء  الأعلى  المجلــس  أعلــن                
ــن  ــلة م ــذت سلس ــة نف ــزادات القضائي الإخلاءات والم
المــزادات القضائيــة التي حققــت حصيلــة إجماليــة 
تجــاوزت 26 مليــون ريــال قطــري، فــي مــؤشر يعكــس 
فــي  ودورهــا  القضائيــة  المــزادات  نشــاط  تنامــي 
ــة  ــا المالي ــوية القضاي ــذ وتس ــراءات التنفي ــع إج تسري

والتجاريــة فــي الدولــة.

وبحســب البيانــات الرســمية، بلغــت القيمــة الإجماليــة 
ــري،  ــال قط ــون ري ــو 26.08 ملي ــة نح ــغ المحصل للمبال
تــم تخصيصهــا لصالــح 1,162 قضيــة، عبر تنفيــذ 2,265 
مزايــدة شــملت مجموعــة متنوعــة مــن العقــارات 
والمركبــات والمعــدات والمنقــولات المعروضــة للبيــع 

ــاشرة. ــة والمب ــة الإلكتروني ــزادات القضائي ــن الم ضم

الأكبر  الحصــة  على  العقــارات  مــزادات  اســتحوذت 
ــذت الإدارة  ــث نف ــة، حي ــغ المحصل ــالي المبال ــن إجم م
ــع 3  ــم بي ــارًًا، ت ــرض 48 عق ــملت ع ًـا ش ــزادًًا عقاري� 20 م
ــن 23.6  ــت أكثر م ــة بلغ ــة إجمالي ــا بقيم ــارات منه عق
مليــون ريــال قطــري، خصصــت لصالــح ثلاث قضايــا 

رئيســية.

على  الطلــب  قــوة  اســتمرار  الرقــم  هــذا  ويعكــس 
العقــارات المعروضــة عبر المــزادات القضائيــة، خاصــة 
مــع توســع اســتخدام الأنظمــة الرقميــة فــي إدارة 
وســهولة  الشــفافية  مســتوى  ورفــع  المــزادات 
الوصــول للمســتثمرين والأفــراد الراغــبين فــي الشراء.

وفــي قطــاع المعــدات، نفــذت الإدارة 20 مــزادًًا تــم 
خلالهــا عــرض 38 معــدة متنوعــة، جــرى بيــع 33 منهــا 
ــتفادت  ــري، اس ــال قط ــون ري ــاوز 1.7 ملي ــالي تج بإجم
منهــا 566 قضيــة. كمــا شــهدت مــزادات الســيارات 
تنفيــذ 20 مــزادًًا شــملت عــرض 82 ســيارة، تــم بيــع 69 
مركبــة بقيمــة قاربــت 700 ألــف ريــال، خُُصصــت لصالــح 

ــة. 588 قضي

أمــا مــزادات الســكراب، فقــد شــهدت تنفيــذ ثلاثــة 
44 ســيارة، تــم بيــع ســيارة  مــزادات تضمنــت عــرض 
واحــدة فقــط بقيمــة 500 ريــال قطــري، فــي مــؤشر على 

تفــاوت الطلــب بحســب نوعيــة الأصــول المعروضــة.

ويأتــي هــذا النشــاط ضمــن جهــود المجلــس الأعلى 
للقضــاء لتطويــر منظومــة التنفيــذ القضائــي وتوســيع 
الاعتمــاد على المنصــات الرقميــة والتطبيقــات الذكيــة 
ــراءات  ــع إج ــهم فــي تسري ــا يس ــزادات، بم فــي إدارة الم

ــذ. ــاضي والتنفي ــدد التق ــل م ــل وتقلي ــع والتحصي البي

وكان المجلــس قــد أعلــن فــي فترات ســابقة عــن تنظيــم 
ــه  ــن توج ــم”، ضم ــزادات المحاك ــق “م ــزادات عبر تطبي م
المســتثمرين  مشــاركة  تســهيل  إلى  يهــدف  رقمــي 
ــة فــي  ــفافية والمنافس ــتوى الش ــع مس ــراد ورف والأف

ــي. ــع القضائ ــات البي عملي
ــت أداة  ــة أصبح ــزادات القضائي ــون أن الم ــرى مختص وي

اقتصاديــة مهمــة تســهم فــي تنشــيط حركــة التــداول على 
الأصــول والعقــارات والمعــدات، إلى جانــب دورهــا القانونــي 
فــي تســوية الالتزامــات الماليــة وتنفيــذ الأحــكام القضائيــة 

بكفــاءة أعلى.

وتُُظهــر البيانــات الرســمية أن المــزادات القضائيــة فــي قطــر 
تشــهد نمــوًًا ملحوظًًــا خلال الســنوات الأخيرة، حيــث ســجلت 
بعــض المــزادات الســابقة حصائــل تجــاوزت 13 مليــون ريــال 
فــي يــوم واحــد، مــع تنــوع متزايــد فــي الأصــول المعروضــة 

للبيــع.

ويعكــس هــذا النشــاط تطــور البيئــة القضائيــة والتنفيذيــة 
ــة  ــات الإلكتروني ــع فــي الخدم ــع التوس ــة م ــر، خاص فــي قط
واعتمــاد أنظمــة رقميــة حديثــة تدعــم سرعــة الإجــراءات 
فــي  الثقــة  يعــزز  بمــا  الأطــراف،  حقــوق  على  وتحافــظ 

بالدولــة. والاســتثمارية  القضائيــة  المنظومــة 

شركة “لانغ ريالتي” تنضم إلى شبكة “الشركات العقارية العالمية الرائدة” 
لتعزيز حضورها الدولي

ــة فــي  ــالتي، المتخصص ــغ ري ــة لان ــت شرك               أعلن
العقــارات الســكنية والفاخــرة بجنــوب ولايــة فلوريــدا 
الأمريكيــة، انضمامهــا إلى شــبكة الشركات العقاريــة 
ًـا، فــي خطــوة تســتهدف تعزيــز حضورهــا  الرائــدة عالمي�
المشتريــن  إلى  الوصــول  نطــاق  وتوســيع  الــدولي 

ــم. ــول العال ــتثمرين ح والمس

وتُُعــد الشــبكة واحــدة مــن أكبر التحالفــات العقاريــة 
وســماسرة  شركات  تضــم  إذ  ـًا،  عالمي� المســتقلة 
عقــاريين مــن عشرات الــدول، مــا يمنــح الأعضــاء قــدرة 
ــملاء  ــط الع ــرة ورب ــارات الفاخ ــويق العق أكبر على تس

ــة. ــة متنوع ــة دولي ــواق عقاري بأس

يمثــل انضمــام لانــغ ريــالتي إلى الشــبكة العالميــة 
ســوق  فــي  موقعهــا  لتعزيــز  استراتيجيــة  خطــوة 
فــي  خاصــة  فلوريــدا،  بجنــوب  الفاخــرة  العقــارات 
مناطــق بــوكا راتــون وديلــراي بيتــش وجوبــيتر وبالــم 
بيتــش، التي تشــهد طلب�ـًا متزايــدًًا مــن المشتريــن 

والدولــيين. المحلــيين 

 ،1989 عــام  منــذ  يمتــد  بتاريــخ  الشركــة  وتتمتــع 
مــع تــركيز خــاص على العقــارات الراقيــة والمنــازل 

ــف  ــات الجول ــة ومجتمع ــات البحري ــة على الواجه المطل
الفاخــرة. الســكنية  والمنتجعــات 

ويــرى مراقبــون أن هــذه الخطــوة تأتــي فــي وقــت 
العالمــي  الفاخــرة  العقــارات  ســوق  فيــه  يشــهد 
ــات  ــتقلة والتحالف ــة بين الشركات المس ــة قوي منافس
الدوليــة، خصوصًًــا مــع تزايــد حركــة رؤوس الأمــوال 
العقــارات  على  الطلــب  وارتفــاع  للحــدود  العابــرة 

الفاخــر. الحيــاة  بنمــط  المرتبطــة 

تشــهد ولايــة فلوريــدا خلال الســنوات الأخيرة تدفقًًــا 
متزايــدًًا للمســتثمرين والأفــراد الباحــثين عــن الإقامة أو 
شراء المنــازل الثانيــة، مدفوعــة بعوامــل تشــمل المناخ 
الدافــئ والضرائــب المنخفضــة ونمــط الحيــاة الســاحلي.

ــك الإداري فــي  ــس والشري ــران، الرئي ــكوت أج ــار س وأش
الشركــة، فــي تصريحــات ســابقة، إلى أن جنــوب فلوريــدا 
فــي  نشــاطًًا  العقاريــة  الأســواق  أكثر  مــن  يــزال  لا 
ــن  ــوي م ــب الق ــتمرار الطل ــع اس ــدة، م ــات المتح الولاي
ــورك  ــل نيوي ــدن كبرى مث ــن م ــادمين م ــن الق المشتري

وبوســطن وفيلادلفيــا.
كمــا أكــد أن العقــارات الفاخــرة تمثــل أحــد المحــركات 
الاهتمــام  توســع  مــع  خاصــة  للســوق،  الرئيســية 
بالمنــازل المطلــة على البحــر والمجمعــات الســكنية 

المتكاملــة.

 نيويورك - الولايات المتحدة

تركــز الشركــة كذلــك على تطويــر أدوات التســويق العقــاري 
الاصطناعــي  الــذكاء  تقنيــات  على  والاعتمــاد  الرقمــي 
وأنظمــة إدارة العــملاء والمنصــات الإلكترونيــة الحديثــة، 
وتسريــع  والبائــعين  المشتريــن  تجربــة  تحــسين  بهــدف 

عمليــات التســويق والبيــع.

ويــرى خبراء أن الشركات العقاريــة التي تجمــع بين الانتشــار 
الــدولي والتقنيــات الحديثــة باتــت تمتلــك أفضليــة تنافســية 
ــاع  ــة فــي قط ــارعة، خاص ــولات متس ــهد تح ــوق يش فــي س
العقــارات الفاخــرة الــذي يعتمــد بشــكل كبير على التســويق 

العالمــي والعلاقــات العابــرة للحــدود.

تأتــي هــذه الخطــوة بالتزامــن مــع تحــولات كــبيرة يشــهدها 
مــن  العديــد  تتجــه  حيــث  الأمريكــي،  العقــاري  القطــاع 
ــة  ــات والشراكات العالمي ــع عبر التحالف الشركات إلى التوس

ــوق. ــغيرات الس ــدة وت ــة المتزاي ــة المنافس لمواجه
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نمو إيرادات شباك التذاكر ورفع الحوافز إلى 60% يعززان طموحات المملكة للتحول إلى 
مركز إقليمي ودولي للإنتاج السينمائي

استثمارات السعودية في السينما تتسارع لبناء صناعة عالمية تدعم الاقتصاد 
الإبداعي ورؤية 2030

              تواصل المملكة العربية السعودية توسيع 
والصناعــات  الســينما  قطــاع  فــي  اســتثماراتها 
الإبداعيــة، ضمــن استراتيجيــة طموحــة تهــدف 
إلى تحويــل صناعــة الأفلام إلى أحــد المحــركات 
مســتهدفات  إطــار  فــي  الجديــدة،  الاقتصاديــة 
رؤيــة الســعودية 2030 الراميــة إلى تنويــع مصــادر 
الدخــل وتعزيــز مســاهمة القطاعــات غير النفطيــة 

ــوطني. ــاد ال فــي الاقتص

النمــو  مــع  بالتزامــن  التوســع  هــذا  ويأتــي 
الســينما  ســوق  يشــهده  الــذي  المتواصــل 
شــباك  إيــرادات  ارتفعــت  بعدمــا  الســعودي، 
التذاكــر خلال عــام 2025 إلى نحــو 920.8 مليــون 
ريــال ســعودي، مقارنــة بـــ845.6 مليــون ريــال فــي 
عــام 2024، بنســبة نمــو تقــارب %9، مقتربــة بذلــك 
مــن أعلى مســتوياتها التاريخيــة المســجلة فــي 

.2023 عــام 

بحســب بيانــات هيئــة الأفلام الســعودية، شــهدت 
ــا عبر 62 دار  ــرض 538 فيلمًً ــة خلال 2025 ع المملك
ســينما تضم 603 شاشــات موزعــة على 10 مناطق، 
للبنيــة  السريــع  التوســع  يعكــس  مــؤشر  فــي 
التحتيــة الســينمائية والترفيهيــة داخــل المملكــة.

وعلى مســتوى الإنتــاج المــحلي، بلــغ عــدد الأفلام 
الســعودية المعروضــة خلال العــام نحــو 11 فيلمًًا، 
حققــت مجتمعــة إيــرادات بلغــت 122.6 مليــون 
ــال، بمــا يمثــل نحــو %13 مــن إجمــالي الســوق،  ري

مــع بيــع أكثر مــن 2.8 مليــون تذكــرة.

وتصــدر فيلــم الزرفــة قائمــة الأعمــال الســعودية 
ــال،  ــون ري ــاوز 30.7 ملي ــالي تج ــرادًًا بإجم الأعلى إي
تلاه شــباب البومــب 2 بإيــرادات بلغــت 27.2 مليــون 

ريــال، ثــم هوبــال بـــ24.6 مليــون ريــال.

كمــا حقــق فيلمــا إســعاف وســوار إيــرادات لافتة، 
المــحلي  الجمهــور  قاعــدة  اتســاع  يعكــس  مــا 
الســينمائي  المحتــوى  على  الطلــب  وارتفــاع 

الســعودي.

وفــي خطــوة تهــدف إلى تعزيــز حضــور المملكــة 
رفعــت  العالميــة،  الســينما  صناعــة  خريطــة  على 
لحوافــز  الأقصى  الحــد  الســعودية  الأفلام  هيئــة 
برنامــج الاسترداد المــالي إلى %60 مــن المصروفــات 
ــن  ــدة م ــابقًًا، فــي واح ــة بـــ%40 س ــة، مقارن المؤهل

أكبر الحوافــز الســينمائية بالمنطقــة.

ــاج  ــد جــذب شركات الإنت ويســتهدف البرنامــج الجدي
أعمالهــا  لتصويــر  الدوليــة  والمنصــات  العالميــة 
داخــل المملكــة، عبر تــوفير بيئــة إنتــاج تنافســية 
تشــمل الدعــم المــالي وسرعــة صرف المســتحقات 

وتســهيل الإجــراءات التشــغيلية.

التقييــم  آليــات  تحديــث  البرنامــج  يتضمــن  كمــا 
وتطويــر مســارات تنفيــذ مرنــة تغطــي مختلــف 
مراحــل الإنتــاج، بمــا يســهم فــي تسريــع التدفقــات 
النقديــة للمشروعــات وتقليــل التعقيــدات الإداريــة، 
ــة  ــاج العالمي ــا شركات الإنت ــل تعتبره ــي عوام وه

ــر. ــع التصوي ــار مواق ــد اختي ــمة عن حاس

ويــرى مختصــون أن رفــع الحوافــز إلى %60 يمنــح 
الســعودية ميزة تنافســية قويــة مقارنــة بعــدد 
مــن الأســواق الإقليميــة والعالميــة، خصوصًًــا مــع 
تنامــي المنافســة الدوليــة على جــذب الإنتاجــات 
الســينمائية الضخمــة ومنصــات البــث العالميــة.

ــا  ــينما باعتباره ــر إلى الس ــعودية تنظ ــد الس ــم تع ل
اقتصــادي  كقطــاع  بــل  فقــط،  ـًا  ترفيهي� نشــاطًًا 
متكامــل قــادر على خلــق قيمــة مضافــة لقطاعــات 
والنقــل  والفنــادق  الســياحة  تشــمل  متعــددة 
الإبداعيــة  والتقنيــات  اللوجســتية  والخدمــات 

الرقمــي. والإعلام 

كمــا تســعى المملكــة إلى توظيف صناعة الســينما 
ــورة  ــم ص ــة”، عبر تقدي ــوة الناعم ــن أدوات “الق ضم
ثقافيــة حديثــة وتعزيــز الحضــور الســعودي على 
المســتوى العالمــي مــن خلال المحتــوى الــفني 

ــي. والإبداع

ــينما  ــة الس ــر صناع ــاد أن تطوي ــرى خبراء الاقتص وي
يتمــاشى مــع خطــط المملكــة لتنويــع الاقتصــاد 
ــج  ــادة مســاهمة الاقتصــاد الإبداعــي فــي النات وزي

المــحلي، إلى جانــب جــذب الاســتثمارات الأجنبيــة ونقــل  الرياض - السعودية
ــة. ــوق المحلي ــة إلى الس ــخبرات العالمي ال

ــبيًرًا  ــعًًا ك ــنوات الأخيرة توس ــة خلال الس ــهد المملك تش
بالصناعــات  المرتبطــة  التحتيــة  البنيــة  مشــاريع  فــي 
الإبداعيــة والترفيهيــة، بمــا يشــمل الاســتوديوهات 
ــر والخدمــات  الحديثــة ومراكــز الإنتــاج ومرافــق التصوي

المســاندة.

ــاءات  ــر الكف ــة على تطوي ــات المعني ــل الجه ــا تعم كم
الوطنيــة عبر برامــج تدريــب وتأهيل متخصصة تســتهدف 
إعــداد جيــل جديــد مــن المخــرجين والمنتــجين والفنــيين 

ًـا. الســعوديين القادريــن على المنافســة عالمي�

تــؤدي هــذه الاســتثمارات إلى  أن  التقاريــر  وتتوقــع 
ــو  ــة، ونم ــل المملك ــنبي داخ ــر الأج ــم التصوي ــادة حج زي
الاســتثمارات فــي الاســتوديوهات ومرافــق الإنتــاج، إلى 
جانــب خلــق فــرص عمــل جديــدة للشــباب الســعودي فــي 

ــه. ــينما والإعلام والترفي ــات الس قطاع

الســينمائية  الطفــرة  تنعكــس  أن  المتوقــع  مــن 
الســعودية على قطاعــات اقتصاديــة متعــددة، خصوصًًــا 
والخدمــات  والنقــل  والــطيران  والفنــادق  الســياحة 
ــر  ــع التصوي ــب على مواق ــادة الطل ــع زي ــتية، م اللوجس

العالميــة. بالإنتاجــات  المرتبطــة  والخدمــات 

كمــا قــد تســهم الأعمــال الســينمائية المصــورة داخــل 
المملكــة فــي الترويــج للمواقــع الســياحية والثقافيــة 
ًـا، بمــا يدعــم مســتهدفات  والطبيعيــة الســعودية عالمي�

الســياحة ضمــن رؤيــة 2030.

ويــرى مراقبــون أن الســعودية باتــت تتحرك بسرعــة لبناء 
واحــدة مــن أكبر الصناعــات الســينمائية فــي المنطقــة، 
ــم  ــة والدع ــة الضخم ــات المالي ــن الإمكان ــتفيدة م مس
والانفتــاح  المتطــورة  التحتيــة  والبنيــة  الحكومــي 

ــارع. الثقافــي المتس

ــات  ــة فــي قطاع ــتثمارات المملك ــارع اس ــل تس وفــي ظ
الترفيــه والإبــداع، تبــدو الســينما مرشــحة للعــب دور 
اقتصــادي وثقافــي متنــامٍٍ خلال الســنوات المقبلــة، 
بــل كأداة استراتيجيــة  ليــس فقــط كصناعــة فنيــة، 
لدعــم التحــول الاقتصــادي وتعزيــز الحضــور الســعودي 

على الســاحة العالميــة.
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تفاوت الأسعار بين القرى والمدن يثير تساؤلات المواطنين وسط استمرار أزمة 
الملفات المؤجلة وتعقيدات الإجراءات

مصر.. التصالح في مخالفات البناء 2026.. أسعار المتر تصل إلى 2500 جنيه 
ومطالب بتسريع فحص الطلبات المتراكمة

القاهرة - مساحات

              يشــهد ملــف التصالــح فــي مخالفــات البنــاء 
ًـا متزايــدًًا خلال عــام 2026، بالتزامــن  فــي مصر اهتمام�
مــع اســتمرار الجــدل حــول أســعار التصالــح وآليــات 
ــه  ــب في ــت يترق ــة، فــي وق ــات المتراكم ــص الطلب فح
ــة  ــم القانوني ــاع عقاراته ــم أوض ــنين حس آلاف المواط
المرافــق والتســجيل والبيــع  إجــراءات  واســتكمال 

والشراء.

وبحســب تصريحــات برلمانيــة وتقاريــر محليــة، تبــدأ 
ــا  ــن 50 جنيهًً ــاء م ــات البن ــح على مخالف ــة التصال قيم
للــمتر فــي بعــض القــرى والمناطــق الريفيــة، فيمــا قد 
ــة  ــق الحضري ــمتر فــي المناط ــه لل ــل إلى 2500 جني تص
ــاط  ــة النش ــار وطبيع ــع العق ــا لموق ــميزة، وفقًً والمت

ــكانية. ــة الس ــات والكثاف ــتوى الخدم ومس

ويُُعــد تفــاوت الأســعار بين المحافظــات والمناطــق 
حيــث  المواطــنين،  تشــغل  التي  القضايــا  أبــرز  مــن 
ــايير  ــن المع ــة م ــم على مجموع ــان التقيي ــد لج تعتم
تشــمل موقــع العقــار، وطبيعــة المنطقــة، والخدمــات 
المحيطــة، إلى جانــب مــا إذا كان الاســتخدام ســكنيًًا أو 

ًـا. ًـا أو إداري� تجاري�

ــة  ــة والتجاري ــق الحضري ــات إلى أن المناط ــشير البيان ت
فــي  خاصــة  للتصالــح،  قيــم  أعلى  تســجل  الــكبرى 
ــة  ــة العمراني ــق ذات الكثاف ــدة والمناط ــدن الجدي الم
ــة  المرتفعــة، بينمــا تحصــل القــرى والمناطــق الريفي
على أســعار أقــل مراعــاة للبعــد الاجتماعي ومســتوى 

ــة. ــات المتاح ــل والخدم الدخ

هــذا  أن  العقــاري  القطــاع  فــي  مختصــون  ويــرى 
التفــاوت يأتــي فــي إطــار تحقيــق “العدالة الســعرية”، 
القيمــة  ذات  العقــارات  مســاواة  تتــم  لا  بحيــث 
فــي  الواقعــة  بالعقــارات  المرتفعــة  الاســتثمارية 
ريفــي. طابــع  ذات  أو  الخدمــات  منخفضــة  مناطــق 

ــة،  ــوع المخالف ــب ن ــح بحس ــة التصال ــف قيم ــا تختل كم
ســواء كانــت متعلقــة بزيــادة الأدوار أو تغــيير النشــاط 
أو البنــاء خــارج الاشتراطــات المعتمــدة، وهــو مــا يجعــل 

الســعر النهائــي يختلــف مــن حالــة إلى أخــرى.

ــر  ــة تأخ ــزال أزم ــح، لا ت ــاب التصال ــح ب ــتمرار فت ــم اس ورغ
فحــص الملفــات تمثــل التحــدي الأكبر أمــام المواطنين، 
ــذ ســنوات،  ــم يتــم البــت فيهــا من ــات ل حيــث توجــد طلب
ــي  ــتقرار القانون ــدم الاس ــن ع ــة م ــبب فــي حال ــا تس م

لعــدد كــبير مــن أصحــاب العقــارات.

بإجــراءات  مبــاشر  بشــكل  التصالــح  ملــف  ويرتبــط 
توصيــل المرافــق الرســمية مثــل الكهربــاء والميــاه 
والغــاز، إضافــة إلى عمليــات البيــع والشراء والتســجيل 
العقــاري، مــا يزيــد مــن أهميــة الإسراع فــي حســم 

المتراكمــة. الملفــات 

ــة  ــة وفني ــات إداري ــة تحدي ــات المعني ــه الجه ــا تواج كم
ــوزة  ــاد الأح ــن اعتم ــاء م ــدم الانته ــا ع ــددة، أبرزه متع
تعــدد  جانــب  إلى  المناطــق،  بعــض  فــي  العمرانيــة 
قبــل  موافقتهــا  على  الحصــول  المطلــوب  الجهــات 

الإجــراءات. إنهــاء 

شــهدت الــفترة الأخيرة تصاعــد المطالــب البرلمانيــة 
فحــص  وتسريــع  التصالــح  إجــراءات  تبســيط  بضرورة 
الماليــة  الأعبــاء  تخفيــف  مــع  المتراكمــة،  الطلبــات 
ــق ذات  ــة فــي المناط ــنين، خاص ــة على المواط والإداري

المرتفعــة. الســكانية  الكثافــات 

وأكــد عــدد مــن النــواب أن تطبيــق قانــون التصالــح 
يجــب أن يــوازن بين الحفــاظ على هيبــة الدولــة وتقــنين 
الظــروف  ومراعــاة  جهــة،  مــن  العمرانيــة  الأوضــاع 
الاجتماعيــة والاقتصاديــة للمواطــنين مــن جهــة أخــرى.

كمــا دعــا برلمانيــون إلى توســيع نطــاق الاســتفادة 
ــا  ــات، خصوصًً ــض الفئ ــة لبع ــهيلات الممنوح ــن التس م
الحاصــلين على “نمــوذج 10” ضمــن القــوانين الســابقة، 

بعــد أن ســمح قانــون التصالــح الصــادر عــام 2023 لفئــات 
ــي. ــكل قانون ــاء بش ــال البن ــتكمال أعم ــط باس ــددة فق مح

يُُعــد ملــف التصالــح فــي مخالفــات البنــاء مــن أكثر الملفــات 
تــأثيًرًا على ســوق العقــارات الــمصري، نظــرًًا لارتباطــه بتقنين 
أوضــاع ملايين الوحــدات الســكنية والعقــارات المخالفــة، 
إلى جانــب تــأثيره المبــاشر على حركــة البيــع والاســتثمار 

ــاري. ــل العق والتموي

ويــرى خبراء أن إنهــاء هــذا الملــف بشــكل مــرن وسريــع قــد 
ــة فــي  ــادة الثق ــاري وزي ــوق العق ــيط الس ــهم فــي تنش يس
ــبير  ــي الك ــع العمران ــتمرار التوس ــع اس ــا م ــاع، خصوصًً القط

ــنوات الأخيرة. ــهده مصر خلال الس ــذي تش ال

وفــي المقابــل، يحــذر متخصصــون مــن أن اســتمرار بــطء 
ــة  ــتثمارات العقاري ــل الاس ــؤدي إلى تعطي ــد ي ــراءات ق الإج
ــاع  ــل ارتف ــة فــي ظ ــنين، خاص ــوط على المواط ــادة الضغ وزي

تكاليــف البنــاء والتشــطيب والخدمــات.

ويحتــاج المواطنــون الراغبــون فــي التصالــح إلى متابعــة 
موقــف طلباتهــم لــدى الجهــات المختصــة، والتأكــد مــن 
ــوم  ــداد الرس ــة وس ــتندات المطلوب ــع المس ــتكمال جمي اس

المحــددة بحســب المنطقــة وطبيعــة المخالفــة.

ــة  ــح النهائي ــة التصال ــة أن قيم ــات المعني ــد الجه ــا تؤك كم
لا تعتمــد على ســعر موحــد، بــل تُُحــدد وفــق تقييــم شــامل 
يشــمل الموقــع والمســاحة والنشــاط ونــوع المخالفــة، 
وهــو مــا يــفسر التفــاوت الكــبير فــي الأســعار بين المناطــق 

ــة. المختلف

ويظــل ملــف التصالــح فــي مخالفــات البنــاء واحــدًًا مــن أبــرز 
الملفــات العقاريــة والخدميــة فــي مصر خلال 2026، فــي ظــل 
ارتباطــه المبــاشر بمســتقبل ملايين العقــارات والمواطــنين، 
العمرانــي  المشــهد  تنظيــم  إعــادة  فــي  دوره  جانــب  إلى 
والاســتقرار  القانــون  تطبيــق  بين  التــوازن  وتحقيــق 

الاجتماعــي.
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العقار الفاخر في مراكش يجذب موجة جديدة من المستثمرين الدوليين وسط 
ارتفاع الأسعار وتوسع الطلب

تباطؤ الارتفاعات العقارية يدفع المستثمرين لإعادة حساباتهم والتركيز على المواقع 
ذات العائد طويل الأجل

خبراء عقار: لا تتوقعوا قفزات سريعة في الأسعار.. السوق يتجه إلى الاستقرار 
والشراء الذكي

         يشــهد ســوق العقــارات الفاخــرة فــي مراكــش تحــوالًا 
2026، مــع دخــول فئــات جديــدة مــن  عــام  ـًا خلال  لافت�
المســتثمرين الدولــيين إلى الســوق العقاريــة الراقيــة، 
فــي وقــت تواصــل فيــه المدينــة الحمــراء تعزيــز مكانتهــا 
كواحــدة مــن أبرز الوجهــات العالمية للاســتثمار والســياحة 

ــرة. ــة الفاخ والإقام

وبحســب تقاريــر عقاريــة حديثــة، لــم يعــد الطلــب على 
العقــارات الفاخــرة في مراكــش مقتصًرًا على المســتثمرين 
الفرنســيين والبريطانــيين كمــا كان الحــال خلال الســنوات 
ًـا متزايدًًا لمســتثمرين  الماضيــة، بــل شــهدت المدينــة تدفق�
ــراد  ــة إلى أف ــدة، إضاف ــات المتح ــج والولاي ــن دول الخلي م
ــن  ــثين ع ــارج، الباح ــة بالخ ــة المقيم ــة المغربي ــن الجالي م
الاســتثماري  والعائــد  الحيــاة  جــودة  بين  تجمــع  فــرص 

ــل. ــل الأج ــتقرار طوي ــع والاس المرتف

تــشير المعطيــات إلى أن أســعار العقــارات المصنفــة ضمــن 
 5500 ـًا بين  فئــة “البريميــوم” فــي مراكــش تتراوح حالي�
و7000 يــورو للــمتر المربــع، مــع تســجيل ارتفاعــات تراوحــت 
بين 10 و%15 خلال العــامين الأخيريــن، مدفوعــة بزيــادة 

ــة المعــروض فــي الســوق الراقيــة. الطلــب وقل

كمــا تتوقــع تقاريــر الســوق اســتمرار ارتفــاع الأســعار 
خلال 2026 بنســبة إضافيــة قــد تصــل إلى %6، فــي ظــل 
اســتمرار الطلــب الــدولي على الفــيلات الفاخــرة والرياضــات 
ـًا  التقليديــة والشــقق الراقيــة داخــل الأحيــاء الأكثر جذب�

ــة. فــي المدين

ويــرى خبراء العقــار أن مراكــش أصبحــت اليــوم جــزءًًا مــن 
الدوائــر العالميــة للاســتثمار العقــاري الفاخــر، خصوصًًــا 
ــياحة  ــة بالس ــارات المرتبط ــال على العق ــي الإقب ــع تنام م

ــل. ــصيرة الأج ــارات ق ــرة والإيج الفاخ

ــا  ــش تصدره ــهيرة فــي مراك ــق ش ــاء ومناط ــل أحي تواص
ـًا، حيــث تحافــظ  لقائمــة الوجهــات العقاريــة الأكثر طلب�
الرياضــات  بفضــل  جاذبيتهــا  على  العتيقــة  المدينــة 
ــا  ــل، بينم ــي الأصي ــع المغرب ــس الطاب ــة التي تعك التقليدي
وماجوريــل  الشــتوي  الحــي  مثــل  مناطــق  تســتقطب 

         أكــد خبراء ومســتثمرون فــي القطــاع العقــاري أن 
نحــو  تتجــه  الحاليــة  المرحلــة  العقاريــة خلال  الأســواق 
احتمــالات  تراجــع  مــع  النــسبي،  الاســتقرار  مــن  مزيــد 
حــدوث قفــزات ســعرية سريعــة كمــا حــدث فــي الســنوات 
ــاع  ــة وارتف ــة عالمي ــغيرات اقتصادي ــل ت ــة، فــي ظ الماضي
تكاليــف التمويــل وتباطــؤ القــدرة الشرائيــة لــدى شريحــة 

واســعة مــن المشتريــن.

مــن  تتطلــب  الحاليــة  الــفترة  أن  إلى  مختصــون  وأشــار 
حــذرًًا وواقعيــة،  تــبني استراتيجيــات أكثر  المســتثمرين 
والتركيز على العقــارات ذات القيمــة الحقيقيــة والعائــد 
طويــل الأجــل، بــدلًاً مــن الاعتمــاد على المضاربــات السريعة 
أو توقعــات الارتفاعــات القياســية للأســعار خلال فترات 

ــصيرة. ق

ًـا  ــدة عالمي� ــعار الفائ ــاع أس ــوق أن ارتف ــح خبراء الس وأوض
وتكاليــف التمويــل العقــاري ســاهم فــي إعــادة تشــكيل 
البيــع والشراء داخــل الأســواق العقاريــة، حيــث  حركــة 
أصبــح المــشترون أكثر انتقائيــة، فيمــا اتجــه المســتثمرون 
إلى دراســة العائــد التشــغيلي وجــودة الموقــع والبنيــة 

ــرارات الشراء. ــاذ ق ــل اتخ ــة قب التحتي

ــظ  ــزال تحتف ــة لا ت ــواق العقاري ــاروا إلى أن الأس ــا أش كم
ــل،  ــدى الطوي ــن على الم ــتثماري آم ــملاذ اس ــا ك بجاذبيته
توســعًًا  تشــهد  التي  والمناطــق  المــدن  فــي  خصوصًًــا 
ــورة، إلا  ــات متط ــة وخدم ــة تحتي ــات بني ًـا ومشروع عمراني�

مراكش - المغرب

 وكالات - المحرر العقاري

الراقيــة. والإقامــات  الشــقق  عشــاق 
حضورهــا  والنخيــل  أمــزميز  طريــق  مناطــق  عــززت  كمــا 
كوجهــات مفضلــة للفــيلات الفاخــرة والمشــاريع الســكنية 
الحصريــة، خاصــة بين المســتثمرين الباحــثين عــن الخصوصية 

ــة. ــات الراقي ــعة والخدم ــاحات الواس والمس

ــابح  ــزودة بمس ــيلات الم ــوق إلى أن الف ــات الس ــشير بيان وت
لــدى  العقــاري  الطلــب  مــن   45% نحــو  تمثــل  خاصــة 
بالخــارج،  المقيــمين  والمغاربــة  الأجانــب  المســتثمرين 
ًـا فــي ســوق العقــارات الراقيــة  باعتبارهــا الخيــار الأكثر رواج�

بمراكــش.

ســلوك  فــي  واضحًًــا  تحــوالًا  العقاريــة  التقاريــر  أظهــرت 
المســتثمرين، حيــث بــات عــدد متزايــد مــن المشتريــن يفضــل 
اســتئجار العقــار لــفترة مؤقتــة قبــل اتخــاذ قــرار الشراء 
ــد  ــات والعائ ــودة الخدم ــاء وج ــار الأحي ــدف اختب ــي، به النهائ

الاســتثماري المتوقــع على المــدى الطويــل.

ويــرى مختصــون أن هــذا التوجــه يعكــس احترافيــة أكبر لدى 
المســتثمرين الدولــيين، خاصــة مــع ارتفــاع قيمــة الصفقــات 
العقاريــة وتنــوع الخيــارات المتاحــة داخــل الســوق المغربية.

مراكــش  فــي  الفاخــرة  للعقــارات  القــوي  النمــو  يرتبــط 
ــث  ــي، حي ــياحي المغرب ــاع الس ــار القط ــاشر بازده ــكل مب بش
الســياح  أعــداد  ارتفــاع  اســتمرار  مــن  المدينــة  تســتفيد 

ًـا كمــا كان  أن النمــو السريــع فــي الأســعار لــم يعــد مضمون�
الســابقة. الانتعــاش  خلال فترات 

وأكــد متخصصــون أن المرحلــة الحاليــة تفــرض أهميــة أكبر 
بعنايــة،  الاســتثمارية  الفــرص  وتحليــل  الســوق  لدراســة 
الحقيقــي  بالطلــب  المرتبطــة  العقــارات  التركيز على  مــع 
ســواء الســكني أو التجــاري، وتجنــب القــرارات المبنيــة على 
التوقعــات غير الواقعيــة أو الاندفــاع وراء موجــات المضاربة.

العقاريــة  الأســواق  مــن  العديــد  أن  مراقبــون  ويــرى 
ــادئ”،  ــح اله ــة “التصحي ــت مرحل ــة دخل ــة والعالمي الإقليمي
ًـا بعــد ســنوات مــن الارتفاعــات  حيــث تســتقر الأســعار تدريجي�
ــة العالميــة  المتســارعة، بالتزامــن مــع التــغيرات الاقتصادي

ــادق والضيافــة  الدولــيين وتوســع الاســتثمارات المرتبطــة بالفن
العالميــة. والفعاليــات 

كمــا ســاهم تطويــر البنيــة التحتيــة فــي تعزيــز جاذبيــة المدينــة، 
عبر توســيع مطــار مراكــش المنــارة وتحــسين الربــط الجــوي 
ــة، إلى  ــة الدولي ــة والتعليمي ــات الصحي ــرق والخدم ــر الط وتطوي
جانــب مشــاريع استراتيجيــة مرتبطــة بخــط القطــار فائــق السرعــة 
ــة  ــة عالمي ــات رياضي ــتضافة فعالي ــة باس ــتعدادات الخاص والاس

ــتقبلية. مس

ــول  ــن التح ــدة م ــة جدي ــت مرحل ــش دخل ــون أن مراك ــرى مراقب وي
مفضلــة  وجهــة  أصبحــت  بعدمــا  والعقــاري،  الاقتصــادي 
للمســتثمرين الباحــثين عــن الأصــول الفاخــرة المرتبطة بالســياحة 

ــل. ــل الأج ــتقرار طوي ــاة الراقــي والاس ــط الحي ونم

كمــا يعــزز المنــاخ المعتــدل والطابــع الثقافــي الفريد والاســتقرار 
المســتثمرين  لــدى  المدينــة  جاذبيــة  مــن  للمغــرب  النــسبي 
ــاع  ــرض فــي القط ــة الع ــتمرار محدودي ــع اس ــة م ــيين، خاص الدول

ــد. ــب المتزاي ــم الطل ــة بحج ــر مقارن الفاخ

الســنوات  الزخــم خلال  اســتمرار هــذا  الســوق  ويتوقــع خبراء 
ًـا بتوســع الاســتثمارات الأجنبيــة وتزايــد الطلــب  المقبلــة، مدفوع�
على العقــارات الراقيــة، مــا قــد يجعــل مراكــش واحــدة مــن أسرع 
أســواق العقــارات الفاخــرة نمــوًًا فــي شــمال إفريقيــا والمنطقــة 

ــطية. المتوس

والضغــوط التضخميــة وتذبــذب حركــة الاســتثمار.

كمــا شــدد خبراء العقــار على أن الاســتثمار الناجــح خلال المرحلــة 
المقبلــة ســيعتمد بشــكل أكبر على اختيــار المواقــع الحيويــة 
والمشروعــات ذات الجــودة العاليــة والمطوريــن أصحاب الســمعة 
القويــة، إلى جانــب أهميــة تنويــع المحافــظ الاســتثمارية وعــدم 

الاعتمــاد الكامــل على المكاســب الســعرية السريعــة.

وأشــاروا إلى أن العقــار ســيبقى مــن أهــم أدوات حفــظ القيمــة 
ًـا تعتمــد  والثروة، لكنــه يتطلــب اليــوم رؤيــة اســتثمارية أكثر نضج�
ــد والاســتدامة، بــدالًا  على التخطيــط طويــل الأجــل ودراســة العائ
مــن الرهــان على ارتفاعــات مفاجئــة فــي الأســعار كمــا كان يحدث 

فــي بعــض الــفترات الســابقة.
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التوترات الإقليمية والضغوط التضخمية تدفع الأسر الخليجية لتأجيل قرارات شراء المنازل 
وتزيد تحديات المطورين العقاريين

الحرب والفوائد المرتفعة تربكان سوق الإسكان الخليجي وسط تراجع المبيعات 
وارتفاع كلفة التمويل

              تشــهد أســواق الإســكان في دول الخليج مرحلة من 
الضغــوط المتزايــدة، مــع تداخــل التوتــرات الجيوسياســية 
وارتفــاع أســعار الفائــدة وتكاليــف التمويــل، فــي مشــهد 
ــازل والاســتثمار العقــاري  ــك المن ــد رســم خريطــة تمل يعي
فــي المنطقــة، وســط حالــة مــن الحــذر تســود الأفــراد 

ــواء. ــد س والشركات على ح

وبحســب تقاريــر اقتصاديــة حديثــة، بــدأت تداعيــات الحــرب 
ــكل  ــا بش ــي بظلاله ــة تلق ــكرية الإقليمي ــرات العس والتوت
تواجــه  حيــث  الخليجــي،  العقــاري  القطــاع  على  مبــاشر 
الأسر صعوبــة متزايــدة فــي اتخــاذ قــرارات شراء المســاكن 
طويلــة الأجــل، نتيجــة المخــاوف الأمنيــة وارتفــاع تكاليــف 

ــم. ــل التضخ ــة بفع ــدرة الشرائي ــع الق الاقتراض وتراج

تراجع حاد في مبيعات العقارات السعودية
أظهــرت البيانــات تســجيل الســوق الســكنية فــي المملكــة 
ــات  ــم المبيع ــبيًرًا فــي حج ــا ك ــعودية انخفاضًً ــة الس العربي
حيــث  الجــاري،  العــام  مــن  الأول  الربــع  خلال  العقاريــة 
تراجعــت المبيعــات بنســبة %53 على أســاس ســنوي، بينمــا 
شــهدت العاصمــة الريــاض هبوطًًــا أكثر حــدة وصــل إلى 
%83، فــي واحــدة مــن أكبر موجــات التباطــؤ التي يشــهدها 

القطــاع خلال الســنوات الأخيرة.

ويــرى محللــون أن هــذا التراجــع يعكــس حالــة الترقــب التي 
تســيطر على المشتريــن، خاصــة مــع اســتمرار ارتفاع أســعار 
ــق  ــب القل ــة، إلى جان ــاط التمويلي ــادة الأقس ــدة وزي الفائ

المرتبــط بالمشــهد الجيوســياسي فــي المنطقــة.

الفائدة المرتفعة تضغط على الأسر والمطورين
ــعار  ــاع أس ــددة وارتف ــة المتش ــات النقدي ــاهمت السياس س
الفائــدة العالميــة فــي زيــادة كلفــة التمويــل العقــاري 
داخــل الأســواق الخليجيــة، حيــث أصبحــت القــروض الســكنية 
ــرارات  ــل ق ــن الأسر إلى تأجي ــثير م ــع الك ــا دف ــة، م أكثر تكلف

ــك. ــط التمل ــص خط الشراء أو تقلي

كمــا تواجــه شركات التطويــر العقــاري تحديــات متزايــدة فــي 
تــأمين التمويــل وإدارة الســيولة، خاصــة مــع ارتفــاع تكاليف 
الاقتراض الخارجــي وتراجــع شــهية المســتثمرين للمخاطــرة 

خلال فترات التوتــرات السياســية والعســكرية.

وفــي المقابــل، بــدأت بعــض الشركات الخليجيــة الــكبرى 
ــوك ذات  ــل الصك ــة، مث ــل بديل ــوء إلى أدوات تموي فــي اللج
الفائــدة الثابتــة والقــروض الخاصــة، لتخفيــف تــأثير التقلبات 

ــة. ــندات الدولي ــد على الس ــاع العوائ ــة وارتف المالي

التوترات الجيوسياسية تعيد تشكيل السوق
يــرى خبراء العقــارات أن الحــروب والتوتــرات الإقليميــة لا 
تؤثــر فقــط على حركــة الاســتثمار، بــل تترك أيضًًــا تــأثيًرًا 
ــاشًرًا على الأفــراد، حيــث تدفــع الكــثير مــن الأسر  نفســيًًا مب
إلى تأجيــل الالتزامــات الماليــة طويلــة الأجــل بانتظــار وضــوح 

المشــهد الســياسي والأمني.

رؤوس  حركــة  على  الجيوسياســية  المخاطــر  أثــرت  كمــا 
الأمــوال والاســتثمارات العقاريــة، مــع ارتفــاع معــدلات 
الحــذر لــدى المســتثمرين المحلــيين والدولــيين، خاصــة فــي 
القطاعــات المرتبطــة بالإســكان الفاخــر والمشــاريع طويلــة 

ــل. الأج

البنوك الخليجية أمام اختبار جديدمساحات - المحرر العقاري
ورغــم امــتلاك البنــوك الخليجيــة أدوات مرنــة نســبيًًا للتعامــل مــع 
تقلبــات الفائــدة، فــإن اســتمرار ارتفــاع أســعار التمويــل يشــكل 
ًـا متزايــدًًا للقطــاع المصرفــي، خصوصًًــا مــع احتمــالات ارتفــاع  تحدي�

معــدلات التــعثر أو تباطــؤ الطلــب على القــروض العقاريــة.

وبــدأت بعــض المؤسســات الماليــة بتــبني سياســات تمويــل 
أكثر تحفظًًــا، تشــمل تشــديد شروط الإقــراض ورفــع متطلبــات 
الدفعــات المقدمــة، بهــدف تقليــل المخاطــر المرتبطــة بالســوق 

العقــاري خلال المرحلــة الحاليــة.

مرونة خليجية رغم الضغوط
الأســواق  أن  مختصــون  يــرى  الحاليــة،  التباطــؤ  حالــة  ورغــم 
الخليجيــة لا تــزال تمتلــك مقومــات قويــة على المــدى الطويــل، 
التنويــع  وخطــط  الــكبرى  الحكوميــة  بالمشــاريع  مدعومــة 
التحتيــة  البنيــة  فــي  الضخمــة  والاســتثمارات  الاقتصــادي 

والإســكان.

ــي  ــر عمران ــات تطوي ــذ استراتيجي ــج تنفي ــل دول الخلي ــا تواص كم
ــع  ــتقبلية، م ــة المس ــا الاقتصادي ــن رؤاه ــعة ضم ــكني واس وس
التركيز على المــدن الذكيــة والاســتدامة ورفــع جــودة الحيــاة، 
وهــو مــا قــد يســاعد القطــاع العقــاري على اســتعادة زخمــه فــور 

ــية. ــة والجيوسياس ــاع الاقتصادي ــحسن الأوض ت

الــفترة  خلال  الخليجــي  الإســكان  مســتقبل  أن  خبراء  ويؤكــد 
ــدة  ــعار الفائ ــار أس ــق بمس ــكل وثي ــا بش ــيظل مرتبطًً ــة س المقبل
العالميــة واســتقرار الأوضــاع الأمنيــة فــي المنطقــة، إلى جانــب 
قــدرة الحكومــات والبنــوك على تقديــم حلــول تمويليــة أكثر 

مرونــة تحافــظ على نشــاط الســوق وتحفــز الطلــب الســكني.

ــن  ــا تتضم ــغ 89.96 دولاراًً، كم ــاء البال ــوم الثلاث إغلاق ي
ّـد عمليــات البيــع الإضافيــة  اتفاقيــة لمــدة 60 يومــاًً تق�ي

للأســهم مــن جانــب مبادلــة.

ــون  ــت 22 ملي ــة« باع ــاًً أن »مبادل ــادر أيض ــرت المص وذك
ّـض حصتهــا إلى  ســهم فــي »غلوبــال فاوندريــز«، مــا خف�
ــالي،  ــن الإجم ــادل %73 م ــا يع ــهم، أي م ــون س 400 ملي

مؤكــدةًً بذلــك تقريــراًً نشرتــه بلومــبيرغ نيــوز.

وأكــدت كامــيلا لانغويل، الرئيســة التنفيذية المشــاركة 
لقســم الأســهم الخاصــة فــي شركــة مبادلــة، فــي بيــان 
لهــا، أن الصنــدوق الســيادي لا يــزال ملتزمــاًً بشــدة 

ــز«. ــال فاوندري ــة »غلوب ــي لشرك ــه الاستراتيج بالتوج

“مبادلة” تسعى لجمع 1.91 مليار دولار من بيع أسهم “غلوبال فاوندريز”

تســعى شركــة »مبادلــة للاســتثمار« إلى                
جمــع 1.91 مليــار دولار عبر بيــع جماعــي غير مســجل 
لأســهم شركــة »غلوبــال فاوندريــز«، وفقــاًً لمــا نقلتــه 

»بلومــبيرغ« عــن مصــادر مطلعــة.

ــد يتراوح  ــهم الواح ــعر الس ــأن س ــادر، ب ــادت المص وأف
ســتانلي«  »مورغــان  وبــأن  دولار،  و86.80   86.30 بين 

يعمــل على هــذا العــرض.

ــعر  ــن س ــل إلى %4.1 ع ــم يص ــة بخص ق للصفق ــّوّ ويُُس

دبي - الامارات
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الاستثمار العقاري الطريق الآمن لبناء ثروة طويلة الأمد

              في وقت تتســارع فيه التقلبات الاقتصادية 
وتتــغير فيــه اتجاهــات الأســواق العالميــة بصــورة 
ــيخ  ــاري ترس ــاع العق ــل القط ــة، يواص ــبه يومي ش
مكانتــه كواحــد مــن أكثر القطاعــات قــدرة على 
الطويــل.  المــدى  على  وتنميتهــا  الثروة  حمايــة 
فالعقــار لــم يعــد مجــرد أصــل ثابــت أو وســيلة 
تقليديــة لحفــظ الأمــوال، بــل أصبــح بالنســبة لكثير 
مــن المســتثمرين ورجــال الأعمــال وحتى نجــوم 
لبنــاء  متكاملــة  استراتيجيــة  والرياضــة،  الفــن 

ــة. ــتقراراًً وراح ــالي أكثر اس ــتقبل م مس

ــاه الأدوات  ــتثمرين تج ــهية المس ــع ش ــع تراج وم
جاذبيتــه  ليؤكــد  العقــار  عــاد  المخاطــر،  عاليــة 
بوصفــه اســتثماراًً قائمــاًً على الأصــول الحقيقيــة، 
القــادرة على تحقيــق دخــل مســتدام والحفــاظ 
على القيمــة بمــرور الوقــت. وربمــا مــا يعــزز هــذه 
الفكــرة أكثر هــو توجــه عــدد كــبير مــن المشــاهير 
اســتثماراتهم  توســيع  إلى  والعــرب  العالمــيين 
العقاريــة، ليــس بهــدف الربــح السريــع، وإنمــا لبناء 
أصــول طويلــة الأجــل توفــر الاســتقرار المــالي 

ــان. ــعوراًً أكبر بالأم ــا ش ــح أصحابه وتمن

فــي العالــم العربــي، بــرز اســم عمــرو ديــاب كواحــد 
ــر  ــاع التطوي ــوا قط ــن دخل ــانين الذي ــرز الفن ــن أب م
العقــاري بصــورة مبــاشرة، بعدمــا أعلــن شراكتــه 
 DO“ سلســلة  لإطلاق   ONE Development مــع 
الفخامــة  بين  تجمــع  التي   ،”Boutique Hotels
والموســيقى والــذكاء الاصطناعــي فــي تجربــة 
الأمــر على مجــرد  يقــتصر  ولــم  ضيافــة حديثــة. 
ــد  ــل امت ــج، ب ــفني فــي التروي ــم ال ــتخدام الاس اس
إلى المشــاركة الفعليــة فــي مشــاريع عقاريــة 
داخــل دبــي والقاهــرة، فــي خطــوة تعكــس كيــف 
أصبــح العقــار جــزءاًً مــن رؤيــة اســتثمارية طويلــة 

المــدى لــدى المشــاهير.

أحــد  ترامــب  دونالــد  يبقــى  الآخــر،  الجانــب  وعلى 
عالميــاًً،  بالعقــار  ارتبطــت  التي  الأســماء  أشــهر 
ــاًً  ــة انطلاق ــة كامل ــاء إمبراطوري ــتطاع بن ــا اس بعدم
مــن مشــاريع التطويــر العقــاري والفنــادق والأبــراج 
ــم  ــرة عبر Trump Organization. ورغ ــكنية الفاخ الس
انتقالــه لاحقــاًً إلى عالــم السياســة، فــإن اســمه 
ــاًً  ــاره نموذج ــاري باعتب ــاع العق ــاًً بالقط ــل مرتبط ظ
واضحــاًً على قــدرة هذا القطــاع على صناعــة الثروات 
الضخمــة عندمــا يتــم التعامــل معــه برؤيــة طويلــة 

ــل. الأج

الواقــع  عــن  منفصلــة  الأمثلــة  هــذه  تبــدو  ولا 
العالمــي، إذ تكشــف تقاريــر الثروات الدوليــة أن 
قطــاع العقــارات لا يــزال مــن أكثر القطاعــات حضوراًً 
فــي قوائــم أصحاب المليــارات حــول العالــم. فالكثير 
مــن كبــار المســتثمرين ورجــال الأعمــال الذيــن بدأوا 
نشــاطهم فــي مجــالات مختلفــة اتجهــوا لاحقــاًً إلى 
ــة  ــدرة على حماي ــيلة الأكثر ق ــه الوس ــار بوصف العق
الثروة وتحويــل الأربــاح إلى أصــول مســتقرة قابلــة 

ــنوات. ــو عبر الس للنم

أن   Morgan Stanleyو  CBRE فــي  خبراء  ويــرى 
تتجــه   2026 فــي  العالميــة  العقاريــة  الأســواق 
نحــو مرحلــة أكثر اســتقراراًً، تعتمــد بصــورة أكبر 
ــدلًاً مــن  ــد التشــغيلية وجــودة الإدارة، ب على العوائ
المضاربــات قــصيرة الأجــل. كمــا تؤكــد المســتثمرة 
الأمريكيــة Barbara Corcoran أن “الثروة الحقيقيــة 
ُـبنى عبر الوقــت والــصبر”، بينمــا يعــتبر  فــي العقــار ت�
امــتلاك  أن   Grant Cardone العقــاري  المســتثمر 
العقــارات المــدرة للدخــل يمثــل أحــد أهــم مفاتيــح 

ــة. ــة المالي الحري

لا  أنــه  فــي  العقــاري  الاســتثمار  قــوة  وتكمــن 
جانــب  فــإلى  للعائــد،  واحــد  مصــدر  على  يعتمــد 
قيمــة  ترتفــع  الإيجــارات،  مــن  المســتمر  الدخــل 
ــار  ــر العق ــا يوف ــت، كم ــرور الوق ــادة بم ــول ع الأص
ــن  ــد م ــة بالعدي ــم مقارن ــن التضخ ــبية م ــة نس حماي
الســبب،  ولهــذا  الأخــرى.  الاســتثمارية  الأدوات 

يفضــل كــثير مــن المســتثمرين الاحتفــاظ بأصولهــم محار الحسن - خاص مساحات
العقاريــة لــفترات طويلــة، بمــا يســمح لهــم بالاســتفادة 
مــن النمــو التدريجــي للأســعار وتحقيــق دخــل مســتقر 

بعيــداًً عــن ضغــوط التقلبــات اليوميــة للأســواق.

الأكثر  الخطــأ  أن  القطــاع  يــرى خبراء  المقابــل،  وفــي 
شــيوعاًً لــدى بعــض المســتثمرين يتمثــل فــي التعامــل 
مــع العقــار كوســيلة لتحقيــق أربــاح سريعــة فقــط، 
فــي حين أن التجــارب الأكثر نجاحــاًً عالميــاًً جــاءت مــن 
الاســتثمار طويــل الأجــل القائــم على الــصبر والإدارة 
الاحترافيــة واختيــار المواقــع القــادرة على الحفــاظ على 

قيمتهــا مســتقبلًاً.

كمــا لعبــت الإدارة العقاريــة الحديثــة دوراًً محوريــاًً فــي 
تعزيــز مفهــوم “الاســتثمار براحــة بــال”، إذ لــم يعــد 
المســتثمر مضطــراًً للانخــراط فــي التفاصيــل التشــغيلية 
التي  العقــارات  إدارة  خدمــات  توســع  مــع  اليوميــة، 
تتــولى الإشراف على المســتأجرين والصيانــة والتحصيــل 
ــدر  ــل ي ــار إلى أص ــل العق ــمح بتحوي ــا يس ــغيل، م والتش

ــوط. ــن الضغ ــن م ــدر ممك ــل ق ــتقراًً بأق دخلًاً مس

مــدن مثــل  تواصــل  الأوســط،  الشرق  وفــي منطقــة 
دبــي والريــاض والقاهــرة جــذب الاســتثمارات العقاريــة 
ــة  ــكاني والبني ــو الس ــكبرى والنم ــاريع ال ــل المش بفض
ــاع  ــة القط ــن جاذبي ــزز م ــا يع ــو م ــة، وه ــة الحديث التحتي
الطلــب  فــي ظــل  المقبلــة، خصوصــاًً  الســنوات  خلال 
والعقــارات  المتكاملــة  المجتمعــات  على  المتزايــد 

الفاخــرة وقطــاع الضيافــة.

وفــي النهايــة، تبــدو الرســالة التي يكررهــا المســتثمرون 
والمشــاهير حــول العالــم واضحــة؛ فالعقــار ليــس مجــرد 
اســتثمار مؤقــت أو فرصــة لتحقيــق ربح سريع، بل مســار 

طويــل الأجــل لبنــاء الثروة وتحقيــق الاســتقرار المــالي.

ــزال القطــاع العقــاري  ــداًً، لا ي وربمــا لهــذا الســبب تحدي
يبحثــون  الذيــن  لأولئــك  الأقــرب  الخيــار  اليــوم  حتى 
ــن  ــداًً ع ــم، بعي ــرؤوس أمواله ــتدامة ل ــة مس ــن تنمي ع

التقلبــات الحــادة والمخاطــر قــصيرة المــدى.
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مشروع مرتقب يستهدف الشباب ومحدودي الدخل عبر شقق بدون مقدم وأنظمة سداد طويلة 
تنتهي بالتملك الكامل

“الإيجار التمليكي 2026”.. الحكومة المصرية تتجه لإطلاق حل سكني جديد 
لمواجهة ارتفاع أسعار العقارات

              تتجه الحكومة في مصر إلى إطلاق مشروع 
“الإيجــار التمليكــي 2026”، فــي خطــوة تســتهدف 
وارتفــاع  الســكن  لأزمــة  جديــدة  حلــول  تقديــم 
للمواطــنين  يتيــح  نظــام  عبر  العقــارات،  أســعار 
الحصــول على وحــدات ســكنية بأســعار مناســبة 
وأقســاط مــيسرة تنتهــي بامــتلاك الوحدة بشــكل 

ــل. كام

ويُُعــد الــمشروع مــن أبــرز المبــادرات الســكنية 
مــع  خاصــة  الحاليــة،  الــفترة  خلال  المنتظــرة 
ــكنية  ــدات الس ــعار الوح ــبيرة فــي أس ــادة الك الزي
مــن  واســع  لقطــاع  بالنســبة  الشراء  وصعوبــة 
الشــباب ومحــدودي ومتوســطي الدخــل، فــي ظــل 
ارتفــاع تكاليــف التمويــل العقــاري ومتطلبــات 

التقليديــة. الماليــة  المقدمــات 

ما هو نظام الإيجار التمليكي؟

حصــول  على  التمليكــي  الإيجــار  نظــام  يعتمــد 
المواطــن على شــقة ســكنية مقابــل دفــع قيمــة 
إيجاريــة شــهرية لــفترة زمنيــة محــددة، على أن 
تنتقــل ملكيــة الوحــدة إليــه بعــد انتهــاء مــدة 
التعاقــد وســداد جميــع الأقســاط المتفــق عليهــا.

ويُُنظــر إلى هــذا النظــام باعتبــاره أحــد الحلــول 
المرنــة التي تجمــع بين الســكن الفــوري وإمكانيــة 
التملــك التدريجــي، دون الحاجــة إلى دفــع مقدمات 
ماليــة ضخمــة كمــا هــو الحــال فــي أنظمــة البيــع 

التقليديــة.

استجابة مباشرة لأزمة السكن

التحديــات  ظــل  فــي  الــمشروع  فكــرة  جــاءت 
المتزايــدة التي تواجــه ســوق الإســكان الــمصري، 
أســعار  فــي  المســتمر  الارتفــاع  مــع  خصوصًًــا 
ــاء، وهــو مــا جعــل امــتلاك  العقــارات ومــواد البن
ًـا بالنســبة لشريحــة كبيرة  وحــدة ســكنية أمــرًًا صعب�
ــلين على  ــباب المقب ــة الش ــنين، وخاص ــن المواط م

ــزواج. ال

وتهــدف الحكومــة مــن خلال الــمشروع إلى تخفيــف 
بدائــل  وتــوفير  العقــارات،  ســوق  على  الضغــوط 
تمويليــة جديــدة تضمــن وصــول الســكن إلى الفئات 
ًـا، ضمــن توجــه أوســع لدعــم الاســتقرار  الأكثر احتياج�

الاجتماعــي وتحــسين جــودة الحيــاة.

أبرز مميزات المشروع

• شقق بدون مقدم	
مــن أهــم المزايــا التي يتضمنهــا الــمشروع، إتاحــة 
الوحــدات الســكنية بــدون مقــدم حجــز، ما يقلــل العبء 
المــالي على المواطــنين ويمنــح فرصًًــا أكبر للشــباب 

للحصــول على ســكن مناســب.

• استلام فوري للوحدات	
الوحــدات  باســتلام  للمســتفيدين  النظــام  يســمح 
مبــاشرة بعــد التعاقــد، مــع الالتزام بســداد الإيجــار 
الشــهري وفــق جــداول زمنيــة محــددة، وهــو مــا يوفر 

حالًا سريعًًــا للأسر الباحثــة عــن الاســتقرار الســكني.

• فترات تقسيط طويلة	
تعتمــد المبــادرة على أنظمــة ســداد طويلــة الأجــل، مــا 
يســهم فــي تقليــل قيمــة الأقســاط الشــهرية وجعلهــا 

أكثر ملاءمــة لمختلــف مســتويات الدخــل.

• التملك النهائي	
بعــد انتهــاء مــدة الإيجــار وســداد جميــع المســتحقات، 
إلى  بالكامــل  الســكنية  الوحــدة  ملكيــة  تنتقــل 
ًـا دون الحاجة إلى  المســتفيد، مــا يمنحــه اســتقرارًًا دائم�

شراء العقــار دفعــة واحــدة.

عشرات الآلاف من الوحدات في المرحلة الأولى

ــط  ــة تخط ــة إلى أن الحكوم ــرات الأولي ــشير التقدي ت
لطــرح مــا بين 25 إلى 30 ألــف وحــدة ســكنية ضمــن 
المرحلــة الأولى مــن الــمشروع، على أن يتــم توزيعها 
ــا  ــدة، بم ــدن الجدي ــات والم ــن المحافظ ــدد م على ع
يحقــق التــوازن الجغرافــي والعدالــة فــي توزيــع 

ــكنية. ــدات الس الوح
كمــا تعمــل الجهــات المختصــة على وضــع ضوابــط 
الفئــات  إلى  الوحــدات  وصــول  لضمــان  واضحــة 
المســتحقة ومنــع أي تلاعــب فــي عمليــات الحجــز أو 

ــع. ــادة البي إع

الفئات المستهدفة القاهرة - مصر

الفئــات  دعــم  على  أســاسي  بشــكل  الــمشروع  يركــز 
ــكنية عبر  ــدات الس ــة فــي شراء الوح ــه صعوب التي تواج

التقليــدي، وتشــمل: التمويــل 
	1 الشباب المقبلين على الزواج.
	2 محدودي ومتوسطي الدخل.
	3 الأسر التي لا تمتلك وحدات سكنية.
	4 غير القادرين على دفع مقدمات مرتفعة.
	5 المواطنين غير المؤهلين للتمويل العقاري التقليدي.

أهداف اقتصادية واجتماعية أوسع

لا يقــتصر هــدف الــمشروع على تــوفير الســكن فقــط، بل 
يمتــد إلى تحقيــق مجموعــة مــن الأهــداف الاقتصاديــة 

والاجتماعيــة، مــن بينها:
	1 تخفيف أزمة الإسكان.
	2 دعم الاستقرار الأسري والاجتماعي.
	3 تنشيط قطاع التطوير العقاري.
	4 تقليل الضغط على سوق التملك المباشر.
	5 تعزيز العدالة الاجتماعية في توزيع الدعم السكني.

ويــرى خبراء عقاريــون أن نجــاح نظــام الإيجــار التمليكــي 
قــد يفتــح البــاب أمــام توســع أكبر فــي أنظمــة التمويــل 
ــع  ــة م ــة، خاص ــوق المصري ــل الس ــة داخ ــكني البديل الس
ارتفــاع أســعار الفائــدة وصعوبــة الحصــول على التمويل 

العقــاري بالنســبة لكــثير مــن الأسر.

ترقب لإعلان شروط الحجز

وحتى الآن، لــم تعلــن الجهــات الرســمية بشــكل نهائــي 
عــن موعــد فتــح بــاب التقديــم أو تفاصيــل شروط الحجــز 
والســداد، حيــث لا تــزال الحكومة تضع اللمســات الأخيرة 

على خطــة التنفيــذ وآليــات الاســتحقاق.

ـًا عــن تفاصيــل  ومــن المتوقــع أن يتــم الإعلان قريب�
الــمشروع والمناطــق المســتهدفة وأنظمــة الســداد، 
وســط اهتمــام واســع مــن المواطــنين الذيــن يبحثــون 
بأســعار  مناســب  ســكن  على  للحصــول  فرصــة  عــن 

مرونــة. أكثر  وإجــراءات 
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64.6 مليار دولار حجم الاستثمارات خلال الربع الأول من 2026 وقطاع المكاتب يقود النمو 
بدعم الطلب المؤسسي

آسيا والمحيط الهادئ تسجل أقوى أداء للاستثمارات العقارية منذ 2021 
وسط عودة قوية لرؤوس الأموال العالمية

              ســجلت أســواق العقــارات فــي منطقــة آســيا 
فــصلي  اســتثماري  أداء  أقــوى  الهــادئ  والمحيــط 
لهــا منــذ عــام 2021، مدفوعــة بعــودة قويــة لــرؤوس 
الاســتثمارية  والمؤسســات  الســيادية  الأمــوال 
الأصــول  على  الطلــب  تــحسن  جانــب  إلى  الــكبرى، 
العقاريــة الرئيســية فــي عــدد من الأســواق الآســيوية.

ــر صــادر عــن Knight Frank للاستشــارات  وبحســب تقري
العقاريــة، بلــغ إجمــالي حجــم الاســتثمارات العقاريــة 
فــي المنطقــة نحــو 64.6 مليــار دولار خلال الربــع الأول 
مــن عــام 2026، مســجالًا نمــوًًا بنســبة %13 مقارنــة 
ًـا بلــغ %64.7، فــي  ًـا ســنويًًا قوي� بالربــع الســابق، وارتفاع�
مــؤشر واضح على عــودة الزخم إلى الأســواق العقارية 

الآســيوية بعــد ســنوات مــن التباطــؤ العالمــي.

قفزة كبيرة في الاستثمارات العابرة للحدود

أظهــر التقريــر أن الصفقــات والاســتثمارات العقاريــة 
العابــرة للحــدود ســجلت ارتفاعًًــا بنســبة %56.3 خلال 
ــس  ــا يعك ــار دولار، م ــل إلى 22.4 ملي ــع الأول، لتص الرب
عــودة شــهية المســتثمرين الدولــيين وصناديق الثروة 
الهــادئ،  والمحيــط  آســيا  أســواق  نحــو  الســيادية 
العوائــد  ذات  العقاريــة  القطاعــات  فــي  خصوصًًــا 

المســتقرة والطويلــة الأجــل.

ويــرى محللــون أن الأســواق الآســيوية باتــت تســتفيد 
ــا  ــواق أوروب ــيطر على أس ــب التي تس ــة الترق ــن حال م
ــة  ــدة العالمي ــعار الفائ ــاع أس ــل ارتف ــكا، فــي ظ وأمري
والتوتــرات الجيوسياســية، مــا دفــع المســتثمرين إلى 

البحــث عــن أســواق أكثر اســتقرارًًا ونمــوًًا.

قطاع المكاتب يقود النشاط العقاري

ــتثمار  ــهد الاس ــدره لمش ــب تص ــاع المكات ــل قط واص
ــن 2026،  ــع الأول م ــة خلال الرب ــاري فــي المنطق العق
بعدمــا ارتفــع حجــم الاســتثمارات فيــه إلى 23.5 مليــار 
ًـا بانخفــاض  دولار، بزيــادة ســنوية بلغــت %46.7، مدعوم�

الرئيســية وارتفــاع  معــدلات الشــغور فــي المواقــع 
إلى  الــكبرى،  والمؤسســات  الشركات  مــن  الطلــب 
ــدن  ــض الم ــد فــي بع ــروض الجدي ــة المع ــب محدودي جان

ــة. الحيوي

ويعكــس هــذا الأداء اســتمرار أهمية المكاتــب الحديثة 
ًـا فــي المــدن الاقتصاديــة الــكبرى، رغــم  والمجهــزة تقني�
التحــولات التي شــهدتها بيئــات العمــل العالميــة خلال 

الســنوات الأخيرة.

ماليزيا تبرز كمركز جذب استثماري

المســتفيدة  الأســواق  مــن  كواحــدة  ماليزيــا  بــرزت 
مــن هــذا الزخــم الاســتثماري، خاصــة بعــد إطلاق عــدد 
مــن المبــادرات الاقتصاديــة الجديــدة، أبرزهــا الــمشروع 
الاقتصــادي المــشترك بين جوهــور وســنغافورة، والذي 
الاقتصاديــة  بالمناطــق  المســتثمرين  اهتمــام  عــزز 

ــبلاد. ــة فــي ال والعقاري

ــور  ــات جوهــور وســيلانجور وكوالالمب واســتحوذت ولاي
وبينانــج وقــدح على الحصــة الأكبر مــن الاســتثمارات 
ــات  ــع بالمشروع ــل التوس ــدة، فــي ظ ــة المعتم العقاري

ــة. ــكنية والفندقي ــة والس التجاري

وأوضــح كيــث أوي، المديــر التنفيــذي لمجموعــة “نايــت 
فرانــك ماليزيــا”، أن الإيجــارات الرئيســية فــي كوالالمبور 
ارتفعــت بنســبة %1.3 خلال الربــع الأول، لتصــل إلى 6.12 
رينغيــت للقــدم المربعــة شــهريًًا، فيمــا بلــغ معــدل 

الشــواغر نحــو 22.1%.

وأضــاف أن نمــو المعــروض الجديــد مــن المســاحات 
ســيظل  الماليزيــة  العاصمــة  وســط  فــي  المكتبيــة 
على  الطلــب  يدعــم  مــا   ،2027 عــام  حتى  محــدودًًا 
المكاتــب الذكيــة والمجهــزة لتلبيــة احتياجــات الأعمــال 

. لمســتقبلية ا

الأسواق الآمنة تستقطب رؤوس الأموال

ــر التنفيــذي للاســتثمارات  ــاكلي، المدي وأكــد جيمــس ب
فــي وحــدة أســواق رأس المــال لــدى “نايــت فرانــك 
زالــوا  مــا  العالمــيين  المســتثمرين  أن  ماليزيــا”، 

يفضلــون الأســواق العقاريــة التي تتمتــع بدرجــة أعلى مــن وكالات
الأمــان والاســتقرار، رغــم اســتمرار التحديــات الجيوسياســية 

ـًا. والاقتصاديــة عالمي�

وأشــار إلى أن تدفقــات رؤوس الأمــوال نحــو آســيا والمحيــط 
فــي  العقــاري  القطــاع  قــوة  اســتمرار  تؤكــد  الهــادئ 
انتقائيــة مــن  المنطقــة، وإن أصبحــت الاســتثمارات أكثر 

حيــث نوعيــة الأصــول والمشروعــات المســتهدفة.

مراكز البيانات والعقار الصناعي يواصلان النمو

العقــارات  قطاعــا  واصــل  المكاتــب،  قطــاع  جانــب  إلى 
الصناعيــة ومراكــز البيانــات تحقيــق أداء قــوي، خصوصًًــا 
مــع التوســع الرقمــي العالمــي وارتفــاع الطلــب على البنيــة 

التحتيــة التقنيــة والخدمــات اللوجســتية الحديثــة.

كمــا اســتفادت الأســواق الآســيوية مــن اســتمرار نمــو 
ــاع  ــات بارتف ــع توقع ــة م ــياحة، خاص ــة والس ــاع الضياف قط
أعــداد الــزوار الدولــيين خلال 2026، مدعومة بحــملات الترويج 
الســياحي الــكبرى والمشروعــات الاقتصاديــة الجديــدة فــي 

عــدد مــن الــدول الآســيوية.

آسيا تعيد رسم خريطة الاستثمار العقاري العالمي

آســيا  لأســواق  القــوي  الأداء  أن  العقــار  خبراء  ويــرى 
ـًا فــي خريطــة  والمحيــط الهــادئ يعكــس تحــوالًا تدريجي�
الاســتثمار العقــاري العالمــي، مــع انتقــال جــزء متزايــد مــن 
رؤوس الأمــوال نحــو الأســواق الآســيوية التي تتمتــع بنمــو 
ــوي على  ــب ق ــورة وطل ــة متط ــة تحتي ــادي أسرع وبني اقتص

الأصــول العقاريــة الحديثــة.

كمــا يتوقــع محللــون اســتمرار هــذا الزخــم خلال الــفترة 
المقبلــة، خصوصًًــا إذا اســتمرت البنــوك المركزيــة العالميــة 
فــي تخفيــف سياســات التشــديد النقــدي وتحســنت الأوضــاع 

ــة. ــة العالمي الاقتصادي

والمحيــط  آســيا  منطقــة  أن  المــؤشرات  هــذه  وتؤكــد 
ًـا للاســتثمارات  الهــادئ باتــت واحــدة مــن أكثر المناطــق جذب�
العقاريــة العالميــة، مــع اســتمرار المنافســة بين العواصــم 
الآســيوية الــكبرى لاســتقطاب رؤوس الأمــوال الدوليــة 

والمشروعــات العقاريــة العملاقــة.
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المستثمرون البرازيليون يدفعون سوق العقارات الفاخرة 
في البرتغال إلى مستويات قياسية

              يشهد سوق العقارات الفاخرة في البرتغال 
ــتثمارات  ــد اس ــة بتزاي ــة مدفوع ــو قوي ــة نم موج
الأثريــاء ورجــال الأعمــال القــادمين مــن البرازيــل، 
ــا  ــيخ مكانته ــبلاد ترس ــه ال ــل في ــت تواص فــي وق
كواحــدة مــن أبــرز الوجهــات الأوروبيــة للاســتثمار 

العقــاري الفاخــر والإقامــة طويلــة الأجــل.

 Porta ــات حديثــة صــادرة عــن شركــة وبحســب بيان
 ،da Frente Christie’s International Real Estate
بلــغ متوســط قيمــة الصفقــات العقاريــة التي 
أبرمهــا المســتثمرون البرازيليــون نحــو 1.4 مليــون 
ــر  ــع منزل فاخ ــة بي ــجلت أكبر صفق ــا س ــورو، فيم ي
مســتقل فــي منطقــة كاســكايس بقيمــة وصلــت 

إلى 8 ملايين يــورو.

ــة،  ــذي للشرك ــس التنفي ــيليا، الرئي ــواو س ــد ج وأك
القويــة”  “الثقــة  تعكــس  المــؤشرات  هــذه  أن 
تجــاه  البرازيليــون  المســتثمرون  يبديهــا  التي 
الســوق البرتغاليــة، ســواء على مســتوى الأصــول 
البيئــة الاقتصاديــة والاســتثمارية  أو  العقاريــة 

ــام. ــكل ع بش

ويــرى مراقبــون أن البرتغــال باتــت خلال الســنوات 
لشريحــة  المفضلــة  الأوروبيــة  الوجهــة  الأخيرة 
البرازيلــيين، بفضــل  المســتثمرين  واســعة مــن 
الروابــط الثقافيــة واللغويــة المشتركــة، إلى جانب 
الحيــاة  وجــودة  والأمني  الســياسي  الاســتقرار 
المرتفعــة مقارنــة بعــدد مــن الأســواق العالميــة 

ــرى. الأخ

والاســتثمار  الإقامــة  برامــج  ســاهمت  كمــا 

البنيــة  تطــور  جانــب  الضريبيــة، إلى  والتســهيلات 
التحتيــة والخدمــات الصحيــة والتعليميــة، فــي جذب 
مزيــد مــن رؤوس الأمــوال البرازيليــة إلى المــدن 
ومنطقــة  لشــبونة  خصوصًًــا  الــكبرى،  البرتغاليــة 

الســاحلية. الغــارف 

وتــشير تقاريــر متخصصــة إلى أن أكثر مــن 250 ألــف 
بــرازيلي اشتروا عقــارات في البرتغال خلال الســنوات 
الماضيــة، مــا جعلهــم مــن أبــرز الجنســيات الأجنبيــة 

تــأثيًرًا فــي الســوق العقاريــة البرتغاليــة.

يأتــي هــذا الزخــم فــي وقــت يواصــل فيــه القطــاع 
العقــاري البرتغــالي تســجيل مســتويات قياســية 
ــرة،  ــارات الفاخ ــاع العق ــة فــي قط ــو، خاص ــن النم م
حيــث ارتفعــت الأســعار بشــكل متواصــل مدفوعــة 
بالطلــب الــدولي القــوي ومحدوديــة المعــروض فــي 

ــة. ــق الراقي المناط

أســعار  متوســط  تجــاوز  حديثــة،  بيانــات  ووفــق 
ــرة 6  ــبونة الفاخ ــق لش ــض مناط ــارات فــي بع العق
آلاف يــورو للــمتر المربــع، بينمــا حافظــت المــدن 
الســاحلية والمناطــق الســياحية على معــدلات نمــو 

قويــة رغــم التحديــات الاقتصاديــة العالميــة.

وبورتــو  كاســكايس  مثــل  مناطــق  تشــهد  كمــا 
المســتثمرين  مــن  متزايــدًًا  اهتمامًًــا  والغــارف 
الدولــيين الباحــثين عــن العقــارات الفاخــرة المرتبطة 

بالســياحة والإقامــة والاســتثمار طويــل الأجــل.
ويرتبــط ازدهــار العقــارات الفاخــرة فــي البرتغــال 
بشــكل مبــاشر بالنمــو المســتمر للقطــاع الســياحي، 
حيــث أصبحــت الــبلاد واحــدة مــن أكثر الوجهــات 
الأجانــب،  والمقيــمين  للســياح  ـًا  جذب� الأوروبيــة 
خصوصًًــا مــن أمريــكا الجنوبيــة وأمريــكا الشــمالية 

وأوروبــا.

ــام لشبونة - البرتغال ــد اهتم ــد وتزاي ــن بُُع ــل ع ــار العم ــاهم انتش ــا س كم
ــتقرة فــي  ــة مس ــة أوروبي ــول على إقام ــاء بالحص الأثري
تعزيــز الطلــب على الفلــل والمنــازل الفاخــرة والمشــاريع 

الســكنية الراقيــة.

ــع  ــت فــي الجم ــة نجح ــوق البرتغالي ــرى خبراء أن الس وي
بين عوامــل متعــددة تشــمل جــودة الحيــاة والأمــان 
والمنــاخ المعتــدل والاســتقرار الاقتصــادي، مــا جعلهــا 
وجهــة مفضلــة للمســتثمرين الباحــثين عــن الأصــول 

ــا. ــل أوروب ــة داخ ــة الآمن العقاري

وتصنــف لشــبونة اليــوم بين أسرع أســواق العقــارات 
تدفــق  اســتمرار  مــع  أوروبــا،  فــي  نمــوًًا  الفاخــرة 
ــدات  ــب على الوح ــاع الطل ــيين وارتف ــتثمرين الدول المس
الســكنية الراقيــة فــي الأحيــاء التاريخيــة والمناطــق 

الســاحلية.

كمــا يتوقــع خبراء اســتمرار هــذا الزخــم خلال الســنوات 
وأســعار  العالميــة  الأســعار  ارتفــاع  رغــم  المقبلــة، 
ــدرة العقــارات الفاخــرة واســتمرار  ًـا بن ــدة، مدفوع� الفائ

ــوي. ــي الق ــب الخارج الطل

متزايــدة  تحديــات  البرتغــال  تواجــه  المقابــل،  وفــي 
تتعلــق بارتفــاع أســعار الســكن وتــأثير الاســتثمارات 
ــيين،  ــنين المحل ــة للمواط ــدرة الشرائي ــة على الق الأجنبي
وهــو مــا دفــع الحكومــة إلى مراجعــة بعــض برامــج 

الأخيرة. الــفترة  خلال  والاســتثمار  الإقامــة 

تُُعــد واحــدة مــن أكثر  البرتغــال  تــزال  ومــع ذلــك، لا 
للأثريــاء  جاذبيــة  الأوروبيــة  العقاريــة  الأســواق 
ــارات  ــاع العق ــة فــي قط ــيين، خاص ــتثمرين الدول والمس
الراقــي  الحيــاة  ونمــط  بالســياحة  المرتبــط  الفاخــرة 

الأجــل. طويــل  والاســتثمار 
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البرتغال تتحول إلى وجهة مفضلة للبريطانيين.. موجة انتقال جديدة يقودها 
الباحثون عن جودة الحياة والاستقرار

ــدًًا  ــنوات الأخيرة تصاع ــال خلال الس ــهد البرتغ          تش
بالانتقــال  البريطانــيين  اهتمــام  فــي  ملحوظًًــا 
ًـا بتحــولات اقتصادية  والإقامــة طويلــة الأمــد، مدفوع�
الــبلاد  جعلــت  متســارعة،  وسياســية  واجتماعيــة 
ًـا للمقيــمين  واحــدة مــن أكثر الوجهــات الأوروبيــة جذب�

القــادمين مــن المملكــة المتحــدة.

وبحســب تقاريــر متخصصــة ودراســات حديثــة، لــم يعــد 
المتقاعديــن  على  مقــتصًرًا  البرتغــال  إلى  الانتقــال 
الحيــاة  ونمــط  الدافــئ  الطقــس  عــن  الباحــثين 
ــم رواد  ــع تض ــات أوس ــمل فئ ــح يش ــل أصب ــادئ، ب اله
ــد  ــن بُُع ــلين ع ــيين العام ــائلات والمهن ــال والع الأعم
تــغير  ظــل  فــي  الثروات،  وأصحــاب  والمســتثمرين 
أولويــات الحيــاة والعمــل بعــد جائحــة كورونــا وخــروج 

بريطانيــا مــن الاتحــاد الأوروبــي.

تــشير البيانــات إلى أن صورة البرتغال لــدى البريطانيين 
ــن  ــت م ــث انتقل ــد الأخير، حي ًـا خلال العق ــغيرت جذري� ت
ــطلات، إلى  ــتلاك منزل ع ــد أو ام ــة للتقاع ــا وجه كونه

خيــار متكامــل للعيــش والعمــل وتربيــة العــائلات.

Moving to Por� “وأـكـدت تقارـيـر ـصـادرة ـعـن فعالـيـات“ 
ــوا  ــيين بات ــن البريطان ــبيرة م ــبة ك tugal Show” أن نس
ينظــرون إلى البرتغــال كبلــد للاســتقرار الدائــم، وليــس 
انتشــار  مــع  خصوصًًــا  الموســمية،  للإقامــة  فقــط 
نمــاذج العمــل الهــجين والعمــل عــن بُُعــد التي أتاحــت 
ــارج  ــال خ ــة الانتق ــال حري ــاب الأعم ــفين وأصح للموظ

ــا. بريطاني

كمــا ســاهمت الضغــوط الاقتصاديــة وارتفــاع تكاليف 
ــد  ــع المزي ــا فــي دف ــب فــي بريطاني ــة والضرائ المعيش
ــتقرارًًا  ــة أكثر اس ــن بيئ ــث ع ــنين إلى البح ــن المواط م

وهــدوءًًا، ســواء مــن الناحيــة الماليــة أو النفســية.

لعــب خــروج بريطانيا مــن الاتحــاد الأوروبي “بريكســت” 
ًـا فــي تسريــع موجــة الانتقــال إلى البرتغال،  دورًًا محوري�
إقامــات  تــأمين  إلى  البريطانــيين  آلاف  حيــث ســارع 
ــا قبــل تطبيــق القيــود الجديــدة  قانونيــة داخــل أوروب

على حريــة التنقــل والإقامــة.

ــدًًا بعــد بريكســت  ــح أكثر تعقي ورغــم أن الانتقــال أصب
بســبب متطلبــات التــأشيرات والإقامــة، فــإن البرتغــال 
لا تــزال تُُعــد مــن أكثر الــدول الأوروبيــة مرونــة وجاذبية 
ــل  ــة مث ــة المتنوع ــج الإقام ــل برام ــيين، بفض للبريطان
تــأشيرة الرحالــة الرقمــيين، وتــأشيرات الدخــل الســلبي، 

لشبونة - البرتغال

وبرامــج الاســتثمار والإقامــة طويلــة الأجــل.

كمــا ازداد الطلب على الاستشــارات القانونية والضريبية 
المتعلقــة بالإقامــة فــي البرتغــال، خاصــة مــع تطبيــق 
قواعــد شــنغن الجديــدة ومتطلبــات الإقامــة الرســمية 

.AIMA عبر وكالــة الهجــرة البرتغاليــة الجديــدة

ــارف  ــم الغ ــبونة وإقلي ــقتي لش ــات أن منط ــر البيان تُُظه
ـًا للبريطانــيين، بفضــل  لا تــزالان الوجهــتين الأكثر جذب�
المنــاخ المعتــدل والبنيــة التحتيــة والخدمــات الصحيــة 

ــورة. ــة المتط والتعليمي

وفــي المقابــل، بــدأت مــدن أخرى مثــل بورتــو والمناطق 
الشــمالية والوســطى فــي اســتقطاب اهتمــام متزايــد، 
خصوصًًــا مــن العــائلات والمهنــيين الباحــثين عــن تكلفــة 

معيشــة أقــل ومجتمعات أكثر هــدوءًًا.

حيــث  العقــاريين،  المشتريــن  أولويــات  تــغيرت  كمــا 
باتــت المنــازل التي توفــر مســاحات للعمــل مــن الــمنزل 
وإنترنــت قــوي وقربًًا مــن المــدارس الدوليــة والمطارات 

ــة. ــياحية التقليدي ــارات الس ــن العق ًـا م أكثر طلب�

يُُعــد النظــام الضريبي البرتغــالي أحــد أبــرز العوامــل التي 
ــا  ــة، خصوصًً ــنوات الماضي ــيين خلال الس ــت البريطان جذب
الحكومــة  قدمتهــا  التي  الضريبيــة  الحوافــز  برامــج 
والمهنــيين  المســتثمرين  لاســتقطاب  البرتغاليــة 

الأجانــب.

ــة،  ــازات الضريبي ــض الامتي ــديلات الأخيرة على بع ــم التع ورغ
فــإن البرتغــال لا تــزال تُُقــدم بيئــة ضريبيــة تنافســية مقارنــة 
ــا، إلى جانــب انخفــاض تكاليــف الســكن والخدمــات  ببريطاني

والطاقــة والرعايــة الصحيــة نســبيًًا.

ًـا  كمــا تُُصنــف البرتغــال باســتمرار ضمــن أفضــل الــدول عالمي�
مــن حيــث جــودة الحيــاة والأمــان والمنــاخ والرعايــة الصحية، 
وهــي عوامــل أصبحــت ذات أهميــة أكبر بعــد جائحــة كورونــا 

ًـا. وتــغير أنمــاط العمــل والحيــاة عالمي�

تــشير تقاريــر الهجــرة الأوروبيــة إلى أن البرتغــال أصبحــت 
أعــداد  فــي  نمــوًًا  الأوروبيــة  الــدول  أسرع  مــن  واحــدة 
ــمين  ــب المقي ــدد الأجان ــاوز ع ــث تج ــب، حي ــمين الأجان المقي
ــور  ــع حض ــة 2023، م ــول نهاي ــخص بحل ــون ش ــا 1.7 ملي فيه
ــوب. ــاحل والجن ــق الس ــا فــي مناط ــد خصوصًً ــي متزاي بريطان

كمــا تعمــل الحكومــة البرتغاليــة على تعزيــز جاذبيــة الــبلاد 
البنيــة  تطويــر  عبر  الأجنبيــة  والاســتثمارات  للمواهــب 
ــج  ــيع برام ــة، وتوس ــة والصحي ــة والتعليمي ــة الرقمي التحتي
بارتفــاع  المرتبطــة  التحديــات  رغــم  والاســتثمار،  الهجــرة 

أســعار العقــارات والضغــط على الخدمــات العامــة.

ويــرى خبراء أن البرتغــال نجحــت فــي بنــاء صــورة عالميــة 
جديــدة تجمــع بين المنــاخ الأوروبــي المعتــدل، وتكاليــف 
المعيشــة المعقولــة، والانفتــاح الثقافــي، والقــدرة على 
العمــل عــن بُُعــد، وهــو مــا يجعلهــا واحــدة مــن أبــرز الوجهات 

ــة. ــنوات المقبل ــيين خلال الس ــة للبريطان المفضل
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ارتفاع أسعار الفائدة يضغط على سوق الإسكان الأميركي ويقلص طلبات التمويل العقاري 
مع صعود عوائد السندات والنفط

الرهن العقاري الأميركي يقفز لأعلى مستوى في 9 أشهر وسط مخاوف التضخم 
وتداعيات الحرب مع إيران

              شــهدت ســوق الرهــن العقــاري فــي الولايــات 
المتحــدة موجــة جديــدة مــن الضغــوط، بعدمــا ارتفعت 
أعلى  إلى  العقاريــة  القــروض  على  الفائــدة  أســعار 
ــس  ــور يعك ــهر، فــي تط ــعة أش ــذ تس ــتوياتها من مس
تصاعــد المخــاوف التضخميــة المرتبطــة بالتوتــرات 
العالميــة  النفــط  أســعار  وارتفــاع  الجيوسياســية 

ــران. ــع إي ــرب م ــات الح ــة تداعي نتيج

وبحســب بيانــات جمعيــة مصرفيي الرهــن العقــاري 
الأميركيــة التي نقلتهــا وكالــة رويترز، ارتفــع متوســط 
 30 الثابتــة لأجــل  العقاريــة  القــروض  الفائــدة على 
ــل إلى %6.65 خلال  ــاس ليص ــاط أس ــدار 9 نق ــا بمق عامًً
الأســبوع المنتهــي فــي 22 مايــو، وهــو أعلى مســتوى 
ــدأ  ــل أن يب ــطس 2025، قب ــذ أغس ــدة من ــجله الفائ تس
الاحتياطــي الفيــدرالي الأميركــي دورة خفــض الفائــدة 

ــي. ــاد الأميرك ــل والاقتص ــوق العم ــم س لدع

ويأتــي هــذا الارتفــاع فــي وقــت تشــهد فيــه الأســواق 
أدى  حيــث  معقــدة،  اقتصاديــة  تــغيرات  الأميركيــة 
اســتمرار التوتــرات في الشرق الأوســط وارتفاع أســعار 
دفــع  مــا  التضخميــة،  الضغــوط  زيــادة  إلى  النفــط 
المســتثمرين إلى رفــع توقعاتهــم بشــأن اســتمرار 

ــول. ــفترة أط ــة ل ــدة المرتفع ــعار الفائ أس

النفط والحرب يعيدان إشعال المخاوف التضخمية

ــران  ــة بإي ــرات المرتبط ــرب والتوت ــون أن الح ــرى محلل ي
لعبــت دورًًا رئيســيًًا فــي إبقــاء أســعار النفــط عنــد 
مســتويات مرتفعــة، وهــو مــا انعكــس بشــكل مبــاشر 
فــي  خصوصًًــا  الأميركيــة،  التضخــم  معــدلات  على 

قطاعــات النقــل والطاقــة والخدمــات.

وأظهــرت البيانــات الاقتصاديــة الأخيرة ارتفــاع مــؤشر 
ــبة  ــدة بنس ــات المتح ــتهلكين فــي الولاي ــعار المس أس
%3.8 خلال أبريــل على أســاس ســنوي، مقارنــة بـــ2.9% 
فــي أغســطس المــاضي، مــا أعــاد المخــاوف مــن 

ــي  ــع الاحتياط ــد تدف ــدة ق ــة جدي ــة تضخمي ــودة موج ع
ــددًًا خلال  ــة أكثر تش ــة نقدي ــبني سياس ــدرالي إلى ت الفي

ــة. ــهر المقبل الأش

المســتويات  فــوق  التضخــم  اســتمرار  ومــع 
ــك  ــؤولي البن ــن مس ــد م ــدد متزاي ــدأ ع ــتهدفة، ب المس
ــع  ــادة رف ــال إع ــح إلى احتم ــي التلمي ــزي الأميرك المرك
أســعار الفائــدة إذا اســتمرت الضغــوط الحاليــة، رغــم 
ــو  ــار نح ــشير إلى مس ــت ت ــابقة التي كان ــات الس التوقع

النقــدي. التيــسير 

تباطؤ في سوق الإسكان وتراجع طلبات التمويل

سريعًًــا  العقــاري  الرهــن  معــدلات  ارتفــاع  انعكــس 
على ســوق الإســكان الأميركــي، حيــث تراجعــت طلبــات 
بالأســبوع  مقارنــة   8.5% بنســبة  العقــاري  التمويــل 
الســابق، مدفوعــة بانخفــاض عمليــات إعــادة التمويــل 

نتيجــة ارتفــاع تكاليــف الاقتراض.

القطاعــات  العقــاري مــن أكثر  الرهــن  ويُُعــد ســوق 
ــاع  ــؤدي ارتف ــدة، إذ ي ــعار الفائ ــركات أس ــية لتح حساس
الفائــدة إلى زيــادة الأقســاط الشــهرية للمنــازل، مــا 
يقلــل القــدرة الشرائيــة للمســتهلكين ويضغــط على 

الطلــب العقــاري.

ويــرى خبراء الاقتصــاد أن اســتمرار معــدلات الفائــدة 
ســوق  فــي  التعافــي  وتيرة  يبطــئ  قــد  المرتفعــة 
العقــارات الأميركيــة، خاصــة مــع ارتفــاع أســعار المنــازل 
فــي العديــد مــن الولايــات واســتمرار تكاليف المعيشــة 

ــة. ــتويات مرتفع ــد مس عن

تغيير قيادة الاحتياطي الفيدرالي يربك الأسواق

تزامنــت هــذه التطــورات مــع تــولي كيفــن وارش رئاســة 
ًـا لـــجيروم بــاول، فــي خطــوة  الاحتياطــي الفيــدرالي خلف�
مــع  خصوصًًــا  العالميــة،  الأســواق  اهتمــام  أثــارت 
ــي  ــس الأميرك ــا الرئي ــررة التي وجهه ــادات المتك الانتق
دونالــد ترامــب للسياســات النقديــة الســابقة بســبب 
الإبقــاء على أســعار الفائــدة عنــد مســتويات مرتفعــة.

وبعــد ســاعات مــن أداء وارش اليــمين، أشــار ترامــب إلى وكالات - المحرر العقاري
توقعاتــه بانخفــاض أســعار الفائــدة، إلا أن الأســواق المالية 
بــدأت فــي المقابــل بتســعير احتمــالات رفــع جديــد للفائــدة 
قبــل نهايــة العــام، فــي ظــل اســتمرار الضغــوط التضخميــة 

ــة الأميركيــة. ــد ســندات الخزان وارتفــاع عوائ

عوائد السندات تتحكم بمصير الرهن العقاري

ورغــم أن معــدلات الرهــن العقــاري لا ترتبــط مبــاشرة بســعر 
الفائــدة الرئــيسي للاحتياطــي الفيــدرالي، فإنهــا تتحــرك 
بشــكل وثيــق مــع عوائــد ســندات الخزانــة الأميركيــة لأجــل 
ــابيع  ــادة خلال الأس ــات ح ــهدت تقلب ــنوات، والتي ش عشر س

الأخيرة.

وفــي الوقــت ذاتــه، تراجعــت عوائــد الســندات الحكوميــة 
الأميركيــة نســبيًًا مــع تصاعــد الآمــال بإمكانيــة التوصــل إلى 
اتفــاق يخفــف التوتــرات المرتبطــة بمضيــق هرمــز، مــا منــح 
الأســواق بعــض الهــدوء المؤقــت بعــد موجــات القلــق التي 

ًـا. ســيطرت على المســتثمرين عالمي�

ضغوط ممتدة على الاقتصاد الأميركي

ويحــذر اقتصاديــون مــن أن اســتمرار ارتفــاع أســعار الفائــدة 
والرهــن العقــاري قــد ينعكــس على قطاعــات أوســع داخــل 
ــك الإنفــاق الاســتهلاكي  الاقتصــاد الأميركــي، بمــا فــي ذل
والتطويــر  البنــاء  وأســواق  العقاريــة  والاســتثمارات 

العقــاري.

الطاقــة  بأســعار  مدفوعًًــا  التضخــم  اســتمرار  أن  كمــا 
الاحتياطــي  يضــع  قــد  الجيوسياســية  والاضطرابــات 
التضخــم  احتــواء  بين  معقــدة  معادلــة  أمــام  الفيــدرالي 
والحفــاظ على اســتقرار النمــو الاقتصــادي وســوق العمــل.

الإســكان  ســوق  تبقــى  المعطيــات،  هــذه  ظــل  وفــي 
تراقبهــا  التي  المــؤشرات  أبــرز  مــن  واحــدة  الأميركيــة 
الأســواق خلال المرحلــة المقبلــة، باعتبارهــا مــرآة مبــاشرة 
لتــأثير السياســة النقدية والتوتــرات العالميــة على الاقتصاد 

الأكبر فــي العالــم.
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+973 37416666

 فرصة استثمارية لإقامة مشروع
 فندق سياحي بمساحة 3 فدان

+973 37416666

 فرصة استثمارية أرض مديرية المساحة القديمة
لإقامة مشروع فندق سياحي بمساحة 5063  م2

+973 37416666

 فرصة استثمارية لإقامة منتجع
 سياحي بمساحة 5 فدان

+973 37416666

 فرصة استثمارية لإقامة منتجع سياحي
 بيئي علاجي بمساحة 30 فدان

+973 37416666



فــــــــرص استثماريـة

أرض للبيع - سكني تجاري - خور الملح 

- مساحة 600 متر مربع - السعر 16 الف 

ريال عُُماني 

+97366696787

أرض للبيع - زراعُي فقط - خور الملح - 
مساحة 1582 متر مربع - السعر 10 الف 

ريال عُُماني 
+97366696787

 - الصويحره   - تجاري   - للبيع  أرض 
مساحة 400 متر مربع - السعر 35 الف 

ريال عُُماني 
+97366696787

 - المهاب   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 

 3500 السعر   - مربع  متر   600 مساحة 

97366696787+ريال عُُماني 

أرض للبيع - سكني فقط - السهلات - 
 3200 السعر   - مربع  متر   654 مساحة 

97366696787+ريال عُُماني 

 - الفليج   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 
 3200 السعر   - مربع  متر   600 مساحة 

97366696787+ريال عُُماني 

أرض للبيع - سكني فقط - ولاية صحار 

 3000 654 متر مربع - السعر  - مساحة 

ريال عُُماني 

+97366696787

أرض للبيع - سكني تجاري-غيل الشبول 
- مساحة 400 متر مربع - السعر 20 الف 

ريال عُُماني 
+97366696787

 - الفليج   - تجاري  سكني   - للبيع  أرض 
مساحة 417 متر مربع - السعر 25 الف 

ريال عُُماني 
+97366696787

أرض للبيع - سكني فقط - ولاية شناص 

 3500 600 متر مربع - السعر  - مساحة 

97366696787+ريال عُُماني 

 - صحم   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 
 2200 السعر   - مربع  متر   600 مساحة 

97366696787+ريال عُُماني 

 - صحم   - فقط  تجاري   - للبيع  أرض 
مساحة 218 متر مربع - السعر 26 ألف 

97366696787+ريال عُُماني 

 - صحم   - فقط  زراعُي   - للبيع  أرض 

مساحة 5770 متر مربع - السعر 60 ألف 

ريال عُُماني 

+97366696787

 - صحم   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 
 2100 السعر   - مربع  متر   655 مساحة 

ريال عُُماني 
+97366696787

 - صحم   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 
 2100 السعر   - مربع  متر   600 مساحة 

ريال عُُماني 
+97366696787

 - صحم   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 

 3700 السعر   - مربع  متر   640 مساحة 

97366696787+ريال عُُماني 

 - صحم   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 
 2600 السعر   - مربع  متر   632 مساحة 

97366696787+ريال عُُماني 

 - صحم   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 
 2600 السعر   - مربع  متر   600 مساحة 

97366696787+ريال عُُماني 

 - صحم   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 

 1800 السعر   - مربع  متر   600 مساحة 

ريال عُُماني 

+97366696787

 - صحم   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 
 5000 السعر    - مربع  متر   424 مساحة 

ريال عُُماني 
+97366696787

 - -صحم  فقط  سكني   - للبيع  أرض 
 5000 السعر   - مربع  متر   493 مساحة 

ريال عُُماني 
+97366696787

 - صحم   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 

 5000 السعر   - مربع  متر   512 مساحة 

97366696787+ريال عُُماني 

 - صحم   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 
 5000 السعر   - مربع  متر   564 مساحة 

97366696787+ريال عُُماني 

 - صحم   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 
 5000 السعر   - مربع  متر   400 مساحة 

97366696787+ريال عُُماني 

 - صحم   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 

 5000 السعر   - مربع  متر   561 مساحة 

ريال عُُماني 

+97366696787

 - صحم   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 
 7200 السعر    - مربع  متر   600 مساحة 

ريال عُُماني 
+97366696787

 - صحم   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 
 7200 السعر    - مربع  متر   600 مساحة 

ريال عُُماني 
+97366696787

 - صحم   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 
 7200 السعر    - مربع  متر   600 مساحة 

ريال عُُماني 
+97366696787

 - صحم   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 
 7200 السعر    - مربع  متر   600 مساحة 

ريال عُُماني 
+97366696787

 - صحم   - فقط  سكني   - للبيع  أرض 
 7200 السعر    - مربع  متر   600 مساحة 

ريال عُُماني 
+97366696787

أراضي للبيع في سلطنة عُُمان



فــــــــرص استثماريـة

ـــارك  ـــال ب شـــقة فاخـــرة للبيـــع – روي
ريزيدنـــس، إســـتيبونا – إســـبانيا 
 New Golden موقـــع مـــميز فـــي
Mile إطلالات بانوراميـــة على البحـــر 
غرفتـــان نـــوم – حمامـــان المســـاحة 

المبنية: 113.3 م²
+34 747 47 11 08

مجمـــع فاخـــر جديـــد فـــي الميلا 
الذهبية الجديدة

يضـم المشروع:غرفتا نـوم حمامان 
المسـاحة المبنيـة: 94.31 متر مربع 

IH1001 :المرجع

+34 747 47 11 08

مشروع حصري – ماربيا
عـدد غرف النوم: 4 عـدد الحمامات: 4 
مربـع  متر   570 الأرض:  مسـاحة 

المساحة المبنية: 454.9 متر مربع
IH1003 :المرجع

+34 747 47 11 08

مشروع حصري – إيستيبونا
عدد غرف النوم: 2 عدد الحمامات: 2

المساحة المبنية: 128 متر مربع
IH2027 :المرجع

+34 747 47 11 08

الذهبي،  ميلي   – حصري  مشروع 
ماربيا

 عدد غرف النوم: 6 عدد الحمامات: 7
مربع  متر   1177 الأرض:  مساحة 
مربع متر   708 المبنية:   المساحة 

IH01250 :المرجع
+34 747 47 11 08

بورتو،  إيستيبونا   – حصري  مشروع 
الميلي الذهبي الجديد

 عدد غرف النوم: 2 عدد الحمامات: 2
مربع متر   113.3 المبنية:   المساحة 

IH3007 :المرجع

+34 747 47 11 08

الذهبي،  الميلي   – حصري  مشروع 
ماربيا

 عدد غرف النوم: 4 عدد الحمامات: 5
مربع  متر   414 الأرض:  مساحة 
مربع متر   434 المبنية:   المساحة 

IH0781 :المرجع
+34 747 47 11 08

الذهبي،  الميلي   – حصري  مشروع 
ماربيا

 عدد غرف النوم: 6 عدد الحمامات: 7
مربع  متر   1,441 الأرض:  مساحة 
مربع متر   647 المبنية:   المساحة 

IH0780 :المرجع
+34 747 47 11 08

الذهبي،  الميلي   – حصري  مشروع 
ماربيا

 عدد غرف النوم: 7 عدد الحمامات: 7
مربع  متر   1.442 الأرض:  مساحة 
مربع متر   647 المبنية:   المساحة 

IH0779 :المرجع
+34 747 47 11 08

بويبلو،  ميخاس   – حصري  مشروع 
كوستا ديل سول

 عدد غرف النوم: 4 عدد الحمامات: 4
مربع  متر   580.15 الأرض:  مساحة 
مربع متر   219 المبنية:   المساحة 

IH0152 :المرجع
+34 747 47 11 08

بانوس،  بويرتو   – حصري  مشروع 
ماربيا

 عدد غرف النوم: 3 عدد الحمامات: 2
مربع متر   100 المبنية:   المساحة 

IH01270 :المرجع

+34 747 47 11 08

الذهبي  الميلي   – حصري  مشروع 
الجديد، ماربيا

 عدد غرف النوم: 2 عدد الحمامات: 2
مربع متر   94.31 المبنية:   المساحة 

IH1001 :المرجع

+34 747 47 11 08

 مشروع حصري – لا زاغاليطا، ماربيا
 عدد غرف النوم: 8 عدد الحمامات: 9

المساحة المبنية: 1,600 متر مربع
مربع متر   6,847 الأرض:   مساحة 

IH0841 :المرجع

+34 747 47 11 08

–مديـــنتي،  للبيـــع  فاخـــرة  فـــيلا 
أرض   – مـــميز  موقـــع  القاهـــرة 
غـــرف   7– 630م²  مـــبني   – 1000م² 
نـــوم + 7 حمامـــات – مســـبح وحدائـــق 
 –  Ultra Deluxe تشـــطيب  واســـعة 

أنظمة ذكية – جاكوزي وجيم

0111517112

 ،Chorisia 1 – فـــيلا عصريـــة للبيـــع
 – مـــميز  موقـــع  دبـــي   – البراري 
مســـاحة 6,634قـــدم – 5 غـــرف نـــوم 
ـــوف  ـــرف ضي ـــر – غ ـــيسي فاخ ـــاح رئ جن
ــاص –  ــبح خـ ــة مسـ ــات داخليـ بحمامـ
مصعـــد داخلي – حديقـــة بإطلالـــة 

0345 556 4 971+رائعة

 مشروع حصري – لا زاغاليطا، ماربيا
 عدد غرف النوم: 8 عدد الحمامات: 9

المساحة المبنية: 1,600 متر مربع
مربع متر   6,847 الأرض:   مساحة 

IH0841 :المرجع

+34 747 47 11 08

بيـــت للبيـــع – الـــدورة، بغـــداد شـــارع 
البريـــد – موقـــع مـــميز وخدمـــات 
متكاملـــة الواجهـــة 6.67م × نـــزال 
ــث 3 طوابـــق  ــاء 2021 حديـ 15م – بنـ
ــوف +  ــة ضيـ ــوم – صالـ ــرف نـ – 3 غـ
معيشـــة + مطبـــخ حديـــث تشـــطيب 
ــورد،  ــبسن بـ ــر، جـ ــة أولى – مرمـ درجـ
كاميرات   – إســـباني  سيراميـــك 

9647733266313+مراقبة

اعلن معنا ليصل عقارك إلى أكبر عدد من 
المهتمين.

ارســل اعلانــك علــى الرقــم التالــي:
+973 37416666

إعلانك بين أيدي آلاف القرّاء يومياً
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له اص�ي �ف كل �ت ار �ب �ش مع�ك الع�ق ع�ي صصة� �ت �خ ة� م�ت وم�ي ة� �ي ار�ي د�ة ع�ق ر�ي �ج

صفقة عقارية بـ4.4 ملايين دولار تعكس قوة سوق المطاعم الاستثمارية 
في جنوب كاليفورنيا

              أعلنــت شركــة إس آر إس ريــال إســتيت 
بــارتنرز نجاحهــا فــي إتمــام صفقــة بيــع عقــار تجاري 
“المســتأجر  بنظــام  يعمــل  لمطعــم  مخصــص 
الواحــد” فــي جنــوب ولايــة كاليفورنيــا الأمريكيــة، 
بقيمــة بلغــت 4.4 ملايين دولار، فــي خطوة تعكس 
ــارات  ــوق العق ــوي فــي س ــاط الق ــتمرار النش اس
ــل  ــة داخ ــم والضياف ــة بالمطاع ــة المرتبط التجاري

ــدة. ــات المتح الولاي

وتأتــي الصفقــة فــي وقــت يشــهد فيــه قطــاع 
ــدًًا  ــا متزاي ــة اهتمامًً ــة الأمريكي ــارات التجاري العق
بالأصــول المؤجــرة بعقــود طويلــة الأجــل، خصوصًًا 
والعلامــات  بالمطاعــم  المرتبطــة  العقــارات 
التجاريــة المعروفــة، باعتبارهــا مــن أكثر الأصــول 
مســتقرة  نقديــة  تدفقــات  تحقيــق  على  قــدرة 

ين. للمســتثمر

يــشير خبراء الســوق إلى أن العقــارات التجاريــة 
بنظــام “المســتأجر الواحــد” أصبحــت مــن أكثر فئات 
ًـا خلال الســنوات الأخيرة،  الاســتثمار العقــاري جذب�
خاصــة مــع تفضيــل المســتثمرين للأصــول ذات 

ــل. ــغيلية الأق ــر التش ــة والمخاط ــد الثابت العوائ

ويعتمــد هــذا النــوع مــن العقــارات على وجــود 
مســتأجر واحــد يتحمــل غالبيــة تكاليــف التشــغيل 
المســتثمرين  يمنــح  مــا  والضرائــب،  والصيانــة 
ـًا وعائــدًًا طويــل الأجــل مقارنــة  اســتقرارًًا مالي�

ببعــض الأصــول التجاريــة الأخــرى.

كمــا تواصــل المطاعم وسلاســل الوجبــات السريعة 
جاذبيتهــا  على  الحفــاظ  الــكبرى  والمقاهــي 
الاســتثمارية، خصوصًًــا فــي المناطــق ذات الكثافــة 
ــة  ــع بحرك ــواق التي تتمت ــة والأس ــكانية العالي الس

ــا. ــوب كاليفورني ــل جن ــطة مث ــة نش تجاري

تُُعــد منطقــة جنــوب كاليفورنيــا مــن أكثر الأســواق 
العقاريــة التجاريــة نشــاطًًا فــي الولايــات المتحــدة، 
ــة  ــاع الكثاف ــحلي وارتف ــاد الم ــوة الاقتص ــل ق بفض
الســكانية وحجــم الإنفــاق الاســتهلاكي الكــبير، إلى 
جانــب اســتمرار الطلــب على المطاعــم والخدمــات 

التجاريــة والترفيهيــة.

ويــرى مختصــون أن العقــارات المرتبطــة بالمطاعــم 
ًـا متزايــدًًا مــن المســتثمرين الأفــراد  تشــهد اهتمام�
المــدن  فــي  خاصــة  الاســتثمارية،  والمؤسســات 
الــكبرى والمناطــق القريبــة مــن المراكــز التجاريــة 

ــة. ــاور الحيوي والمح

كمــا ســاهمت التــغيرات فــي ســلوك المســتهلكين 
ــة  ــات السريع ــات الطلب ــاد على خدم ــادة الاعتم وزي
والتوصيــل فــي تعزيــز قيمــة الأصــول المرتبطــة 

بالمطاعــم ذات المواقــع الاستراتيجيــة.

الأمريكيــة  التجاريــة  العقــارات  ســوق  تشــهد 
تحــولات متســارعة خلال الــفترة الحاليــة، حيــث يتجه 
المســتثمرون بشــكل أكبر نحــو الأصــول التي توفــر 
تدفقــات نقديــة مســتقرة وقــدرة على مقاومــة 

التقلبــات الاقتصاديــة.وكالات

ورغــم التحديــات المرتبطــة بأســعار الفائــدة وارتفــاع 
تكاليــف التمويــل، لا تــزال العقــارات التجاريــة المؤجــرة 
بعقــود طويلــة الأجــل تحافــظ على جاذبيتهــا، خاصــة فــي 
ــات  ــة والخدم ــر التجزئ ــم ومتاج ــل المطاع ــات مث قطاع

ــية. الأساس

الــكبرى  العقاريــة  الوســاطة  شركات  أصبحــت  كمــا 
تركــز بشــكل متزايــد على صفقــات “صافــي الإيجــار” 
أكثر  مــن  باعتبارهــا  المســتأجر،  أحاديــة  والعقــارات 
ــة  ــة التجاري ــوق العقاري ــتقرارًًا فــي الس ــات اس القطاع

يكيــة. الأمر

ويــرى محللــون أن قطــاع المطاعــم يواصــل إثبــات قدرته 
على جــذب الاســتثمارات العقاريــة، خصوصًًــا مــع تعافــي 
العلامــات  توســع  واســتمرار  الاســتهلاكي  الإنفــاق 

التجاريــة الغذائيــة فــي الولايــات المتحــدة.

كمــا ســاعدت نمــاذج التشــغيل الحديثــة، مثــل خدمــات 
القيــادة السريعــة والتوصيــل الرقمــي، فــي تعزيــز أداء 
العديــد مــن المطاعــم، مــا رفــع مــن ثقــة المســتثمرين 

بالعقــارات المرتبطــة بهــذا القطــاع.

ســوق  قــوة  اســتمرار  الجديــدة  الصفقــة  وتعكــس 
العقــارات التجاريــة المرتبطــة بالمطاعــم فــي الولايــات 
المتحدة، وســط توقعات بمواصلة المســتثمرين التركيز 
على الأصــول التي تجمــع بين المواقــع الاستراتيجيــة 

ــوي. ــغيلي الق ــب التش ــتقرة والطل ــد المس والعوائ


